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Pour copie certifiée conforme
Le President Dirpeteur Généra
ArturJotge Brag=-~"

Assemblée générale ordinaire du 11 décembre 2019

Procés-verbal

L’an deux mille dix-neuf, le onze décembre a dix-sept heures,

Les actionnaires de la Société Anonyme Immobiliere d’Economie Mixte de la Ville de Meaux,
Société anonyme au capital de 3.272.560 euros, inscrite au Registre du Commerce et des
Sociétés de Meaux sous le numéro B 662 042 555, se sont réunis en Assemblée générale
extraordinaire, au siege social, sur convocation du Président du Conseil d’ Administration en
date du 25 novembre 2019 adressée par lettre recommandée avec avis de réception.

Une feuille de présence a été signée par chaque actionnaire présent, au moment de son entrée
en séance, tant a titre personnel qu'en qualité de mandataire des actionnaires absents.

Le commissaire aux comptes FCN représenté par Hervoan Le Faou, réguliérement convoqué
est absent.

L’assemblée procéde a la désignation de son bureau de séance :

L’assemblée générale est présidée par Monsieur Artur Jorge Bras, Maire adjoint délégué a
'Habitat, a I'urbanisme, a la Rénovation urbaine, a la mobilité et aux transports et Président
du Conseil d’Administration.

Madame Caroline Cartallier représentant permanent de la Caisse des Dépots et Consignations
représentant le plus grand nombre de voix et Monsieur David De Araujo, actionnaire privé
personne physique, sont appelés aux fonctions de scrutateur.

Monsieur Laurent De Sousa est désigné comme secrétaire de séance.

Monsieur le Président communique a assemblée la feuille de présence, dont il résulte que 3
actionnaires représentant 203 524 actions sur les 204 535 actions composant le capital social,
sont présents ou régulierement représentés.

Monsieur le Président constate que 'assemblée, réunissant le quorum requis par la loi, est
légalement constituée et peut valablement délibérer.

SAIEM DE LA VILLE DE MEAUX
Proces-verbal de I'assemblée générale ordinaire du 11 décembre 2019
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Monsieur le Président rappelle I'ordre du jour de l'assemblée tel quii figure dans la
convocation

1. Recomposition du Conseil d’Administration aprés I'opération de fusion — Démission de
trois administrateurs du collége prive

2. Recomposition du Conseil d’Administration aprés |'opération de fusion — Nomination de
Monsieur David DE ARAUJO en qualité d’administrateur personne privée

3. Recomposition du Conseil d’Administration aprés I'opération de fusion — Nomination de
Madame Sandrine SURFARO en qualité d’administrateur représentant permanent de
CDC HABITAT

4. Pouvoirs pour les formalites.

Monsieur le Président rappelle que les actionnaires ont été destinataires ou ont pu prendre
connaissance des documents, renseignements et texte des résolutions. L’assemblée lui donne
acte de cette déclaration.

Présentation de la recomposition du Conseil d’Administration
apres I'opération de fusion

Le Président présente la recomposition du Conseil d’Administration apres l'opération de
fusion.

1/ Recomposition du Conseil d’Administration aprés I'opération de fusion — Collége
public (pour information)

Actuellement, le Conseil d’Administration est composé de 11 membres dont 5 représentants
de la Ville de Meaux.

Dans le cadre du projet de fusion, I'article 17 des statuts modifiés précise que « la sociéte est
administrée par un conseil d'administration de 12 membres, dont 7 représentent les
collectivités territoriales et leurs groupements, et dont 2 représentent les locataires de
logements sociaux élus conformément aux dispositions des articles L. 481-6 et R. 481-6 du
Code de la construction et de 'habitation ».

Ainsi, sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et de 'augmentation

de capital, le Conseil d’Administration comprendra respectivement un poste d’administrateur
pour la Ville de Meaux et 6 pour la Communauté d'Agglomération du Pays de Meaux.
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Par délibération en date du 13 juin 2019, le Conseil municipal de la Ville de Meaux a désigné

Monsieur Artur-Jorge BRAS en tant que représentant de la Ville de Meaux au Conseil
d’Administration et aux assemblées générales de la SAIEM a compter de la réalisation de la
fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT

Les mandats actuels des quatre autres représentants actuels de la Ville de Meaux (Mesdames
Evelyne VAISSIERE, Alexandra KELLER BOURILLON (MORIN), Emilie BUFFE et de
Monsieur Alain BOURGEOIS) prendront fin a compter de compter de la réalisation de la fusion
avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

Par délibération en date du 29 juin 2019, le Conseil _communautaire du Pays de Meaux a
désigné en tant que représentant de la Communauté d’Agglomération au Conseil
d’Administration de la SAIEM a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE
MEAUX HABITAT :

- Monsieur Jean-Frangois COPE

- Madame Anne DUMAINE

- Monsieur Michel VENRIES

- Madame Emilie BUFFE

- Madame Emmanuelle VIELPEAU

- Madame PONOT-ROGER

Par cette méme délibération, le Conseil communautaire du Pays de Meaux a également
désigné Monsieur COPE en tant que représentant de la Communauté d’Agglomération aux
assemblées générales de la SAIEM a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS
DE MEAUX HABITAT.

Par _délibération en date du 13 novembre 2019, sous condition suspensive de la réalisation
definitive de la fusion et de l'augmentation de capital décidée par I'assemblée générale
extraordinaire du 16 septembre 2019 (premiére et sixieme résolutions), le Conseil
d’administration de la SAIEM de Meaux a :

- pris acte de la désignation de Monsieur Artur-Jorge BRAS en tant que représentant de la
Ville de Meaux au Conseil d’Administration et aux assemblées générales de la SAIEM &
compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour la durée
de leur mandat électif

- pris acte de la désignation de Monsieur COPE, Madame DUMAINE, Monsieur VENRIES,
Madame BUFFE, Madame VIELPEAU et Madame PONOT-ROGER en tant que représentant
de la Communauté d’Agglomération au Conseil d’Administration de la SAIEM a compter de la
réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour la durée de leur mandat
électif

- pris acte de la désignation de Monsieur COPE, en tant que représentant de la Communauté
d’Agglomération aux assemblées générales de la SAIEM a compter de la réalisation de la
fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT

- pris acte, a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT de
la fin des mandats des quatre autres représentants actuels de la Ville de Meaux (Mesdames
Evelyne VAISSIERE, Alexandra KELLER BOURILLON (MORIN), Emilie BUFFE et de
Monsieur Alain BOURGEOIS).
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2/ Recomposition du Conseil d’Administration aprés 'opération de fusion — Démission
de trois administrateurs du collége privé et nomination de deux nouveaux
administrateurs du collége privé (pour prise de résolutions)

Actuellement, le Conseil d’Administration est composé de 11 membres dont 4 administrateurs
pour le college prive.

Dans le cadre du projet de fusion, l'article 17 des statuts modifiés précise que « la société est
administrée par un conseil d'administration de 12 membres, dont 7 représentent les
collectivités territoriales et leurs groupements, et dont 2 représentent les locataires de
logements sociaux élus conformément aux dispositions des articles L. 481-6 et R. 481-6 du
Code de la construction et de I'habitation ».

Ainsi, sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et de I'augmentation
de capital, le Conseil d’Administration comprendra 3 administrateurs pour le collége privé, a
savoir :

- 2 administrateurs désignés sur proposition de la Caisse des Dépots et Consignations

- 1 administrateur désigné sur proposition de la CDC HABITAT

Par courrier en date du 7 novembre 2019, la Caisse des dépéts et Consignations a informé la
SAIEM de la démission de Madame Najoua BENFELLA (prét d’action a titre gratuit de la CDC)
et de la restitution de son action & la Caisse des dép6ts et Consignations a compter de la
réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

Par courrier en date du 7 novembre 2019, la Caisse des dépéts et Consignations a informe la
SAIEM de la démission de Monsieur David DE ARAUJO (prét d’action a titre gratuit de la CDC)
et de la restitution de son action a la Caisse des dépéts et Consignations a compter de la
réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

La Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle de de France dispose actuellement d'un siége au
Conseil d’Administration de la SAIEM avec pour représentant permanent de Monsieur Jacques
BRIANCEAU. Par courrier en date du 27 septembre 2019, la Caisse d'Epargne lle de de
France a informé la SAIEM de sa démission au poste d'administrateur @ compter de la
réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

La Caisse des Dépédts et Consignations dispose actuellement d'un siége au Conseil
d’Administration de la SAIEM avec pour représentant permanent Madame Caroline
CARTALLIER.

Dans le cadre de la recomposition du Conseil d’Administration, la Caisse des Dépéts et
Consignations sollicite un autre poste d’administrateur et a proposé Monsieur David DE
ARAUJO en que qualité de personne privée au Conseil d’Administration de la SAIEM a
compter de la réalisation de la fusion avec TOPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

Dans le cadre de 'augmentation de capital, par courrier en date du 8 octobre 2019, CDC
HABITAT sollicite un poste d’administrateur et a proposé Madame Sandrine SURFARO en
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tant que représentant de CDC HABITAT au Conseil d’Administration de la SAIEM a compter
de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

Par délibération en date du 13 novembre 2019, sous condition suspensive de la réalisation
définitive de la fusion et de 'augmentation de capital décidée par I'assemblée générale
extraordinaire du 16 septembre 2019 (premiére et sixieme résolutions), le Conseil
d'administration a :

- pris acte, a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT,
de la démission de :

Madame Najoua BENFELLA, administrateur privé personne physique,

Monsieur David DE ARAUJO, administrateur privé personne physique,

La Caisse d’Epargne et de Prévoyance d’lle de France représentée par Monsieur Jacques
BRIANCEAU

- pris acte et agréé la restitution de I'action de Madame BENFELLA a la Caisse des Dépots
et Consignations, a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX
HABITAT,

- pris acte et agréé la restitution de I'action de Monsieur DE ARAUJO a la Caisse des Dépots
et Consignations, a compter de la réalisation de la fusion avec lOPH PAYS DE MEAUX
HABITAT,

- pris acte de la candidature de la Caisse des Dépoéts et Consignations a un nouveau poste
d’administrateur et de la proposition de désigner Monsieur DE ARAUJO en qualité de
personne privée au Conseil d’Administration de la SAIEM a compter de la réalisation de la
fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour un mandat d’'une durée de 6 ans;

- pris acte de la candidature de CDC HABITAT a un poste d’administrateur et de la proposition
de designer Madame Sandrine SURFARO en tant que représentant permanent de CDC
HABITAT au Conseil d’Administration de la SAIEM a compter de la réalisation de la fusion
avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour un mandat d’'une durée de 6 ans;

Il est donc proposé a l'assemblée générale ordinaire sous condition suspensive de la
realisation définitive de la fusion et de l'augmentation de capital décidée par I'assemblée
générale extraordinaire du 16 septembre 2019 (premiére et sixieme résolutions) :

- de prendre acte de la démission de Madame Najoua BENFELLA, Monsieur David DE
ARAUJO, administrateur privé personne physique et de la Caisse d’Epargne lle de France
représentée par Monsieur Jacques BRIANCEAU ;

- de ratifier la désignation de Monsieur DE ARAUJO en qualité d’administrateur personne
privée proposé par la Caisse des Dépots et Consignations au Conseil d’Administration de la
SAIEM a compter de la réalisation de la fusion avec TOPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour
un mandat d'une durée de 6 ans;

- de ratifier la désignation de Madame Sandrine SURFARO en qualité d’administrateur
representant permanent de CDC HABITAT au Conseil d’Administration de la SAIEM a compter
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de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour un mandat d'une
durée de 6 ans;

3/ Recomposition du Conseil d’Administration aprés I'opération de fusion ~ Désignation
et participation des représentants des locataires au Conseil d’Administration aprés
I'opération de fusion (pour information)

La SAIEM dispose de deux représentants de locataires au sein de son conseil d’administration.
Lors de la derniére élection des représentants des locataires du 14 décembre 2018, Monsieur
TEXIER et Madame LAVIER ont été élus comme représentants des locataires au sein du
Conseil d Administration de la SAIEM de Meaux.

PMH dispose de quatre représentants de locataires au sein de son conseil d’administration.
Lors de la derniére élection des représentants des locataires du 27 novembre 2018, ont été
¢élus comme représentants des locataires au sein du Conseil d’Administration de I'Office :
Monsieur Jean-Jacques MAFFLARD, représentant CNL,

Madame Mireille RENAULT, représentante CNL,

Monsieur Alain JOBELIN, représentant CNL,

Monsieur Louis ABIA, représentant CLCV-ADLPM.

Aprés l'opération de fusion, les statuts modifiés prévoient que le nombre d’administrateur
représentant les locataires au sein du Conseil d’Administration de la SAIEM demeure inchangé
soit deux administrateurs.

L’article L 411-2-1-VIlI du code de la construction et de I'habitation précise « qu'en cas de
fusion de plusieurs organismes et jusqu'a I'élection qui suit, les membres élus par les locataires
dans les conseils d'administration ou les conseils de surveillance des organismes ayant
concouru a la fusion désignent parmi eux les locataires appelés a siéger dans le nouveau
conseil d'administration ou de surveillance. A défaut, ces derniers sont désignés par le
représentant de I'Etat dans le département ».

Le 8 juillet 2019, une premiére rencontre a eu lieu entre les représentants des locataires au
sein des conseils d’administration de la SAIEM et de I'Office pour leur présenter le contexte et
les régles applicables. A lissue de cette réunion, il a été proposé d'une part que les
représentants des locataires désignent un représentant de la SAIEM et un représentant de
I'Office pour siéger au conseil d’administration de la SEM aprés fusion et d’autre part que les
quatre autres représentant des locataires actuels puissent étre invites au Conseil
d’Administration sans droit de vote sous réserve de I'accord du Conseil d’Administration de la
SAIEM.

Le 10 septembre 2019, une nouvelle rencontre a eu lieu entre les représentants des locataires
de la SAIEM de Meaux et de I'Office. A lissue de cette réunion, les représentants des
locataires des deux organismes ont fait part de leur volonté de disposer de 3 représentants au
lieu de 2 au sein du conseil de la SEM aprés P'opération de fusion. Cette nouvelle proposition
impliquant une modification des statuts et le planning de l'opération de fusion étant
particuliérement contraint sur le dernier trimestre 2019, il leur a été proposé de procéder en
deux temps, a savoir :
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- premier temps : maintien de la solution initiale de deux administrateurs avec proposition de
solliciter le Conseil d’Administration de la SAIEM pour que les quatre autres représentants des
locataires actuels puissent étre invités au Conseil d’Administration sans droit de vote ;

- deuxiéme temps : aprés la fusion, présentation au Conseil d’Administration d’'une proposition
de modification statutaire sur le nombre de représentants des locataires (proposition de
passage de 2 a 3) ;

L'ensemble des administrateurs représentants des locataires ont approuvé cette solution et
ont désignés Monsieur Alain TEXIER et Madame Mireille RENAULT en qualité
d’administrateur représentant des locataires au sein de la SEM aprés I'opération de fusion.

Par délibération en date du 13 novembre 2019, sous condition suspensive de la réalisation
définitive de la fusion, le Conseil d’administration a :

- pris acte de la désignation Monsieur Alain TEXIER et Madame Mireille RENAULT en qualité
d’administrateur représentant des locataires au sein de la SEM aprés 'opération de fusion ;

- autorisé la présence au conseil d’Administration sans droit de vote de Madame LAVIER et
de Messieurs MAFFLARD, JOBELIN et ABIA jusqu’a la prochaine élection des locataires

Personne ne demande la parole, monsieur le Président met successivement aux voix les
résolutions suivantes :

Premiére Résolution

Sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et de I'augmentation de
capital décidee par 'assemblée générale extraordinaire du 16 septembre 2019 (premiére et
sixieme résolutions), 'Assemblée générale ordinaire prend acte, a compter de la réalisation
de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT, de la démission de :

- Madame Najoua BENFELLA, administrateur privé personne physique,

- Monsieur David DE ARAUJO, administrateur privé personne physique,

- La Caisse d’Epargne et de Prévoyance d’'lle de France représentée par Monsieur Jacques
BRIANCEAU

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a unanimité des actionnaires présents et
représentés.

Deuxieme Résolution

Sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et de I'augmentation de
capital decidée par 'assemblée générale extraordinaire du 16 septembre 2019 (premiére et
sixieme résolutions) et en conséquence de la modification de la composition du capital social
et de la recomposition du conseil d'administration aprés I'opération de fusion, 'Assemblée
générale ordinaire ratifie la désignation de Monsieur DE ARAUJO en qualité d’administrateur
personne privée proposé par la Caisse des Dépéts et Consignations au Conseil
d’Administration de la SAIEM a compter de la réalisation de la fusion avec IOPH PAYS DE
MEAUX HABITAT pour un mandat d'une durée de 6 ans;
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Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a 'unanimité des actionnaires présents et
représenteés.

Troisiéme Résolution

Sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et de 'augmentation de
capital décidée par 'assemblée générale extraordinaire du 16 septembre 2019 (premiere et
sixieme résolutions) et en conséquence de la modification de la composition du capital social
et de la recomposition du conseil d’administration aprés I'opération de fusion, 'Assembiee
générale ordinaire ratifie la désignation de Madame Sandrine SURFARO en qualité
d’administrateur représentant permanent de CDC HABITAT au Conseil d’Administration de la
SAIEM a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour
un mandat d’'une durée de 6 ans;

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a 'unanimité des actionnaires présents et
représentés.

Quatriéme résolution

L'Assemblée générale ordinaire confére tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie ou
d'un extrait du présent procés-verbal aux fins d'accomplir toutes formalites de dépdét, de
publicité et autre qu'il appartiendra.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a 'unanimité des actionnaires présents et
représentés.

Aucune autre question n'étant a l'ordre du jour et personne ne demandant la parole, Monsieur
le Président léve la séance a 17 heures et 30 minutes.
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Société Anonyme au capital de 3.272.560 euros
Siége Social en I'Hétel de Ville de Meaux (77 100)
R.C.S. Meaux B 662 042 555 — Siret : 662 042 555 00026
APE : 6820A - TVA intracommunautaire : FR06662042555

Conseil d’administration du 13 novembre 2019

Procés-verbal

L'an deux mille dix-neuf, le treize novembre a dix-sept heures,

Les administrateurs de la Société Anonyme Immobiliére d'Economie Mixte de la Ville de
Meaux se sont réunis en I'Hotel de Ville de Meaux, sur convocation réguliére et individuelle
de Monsieur le Président du Conseil d'administration, a I'effet de délibérer sur les questions
inscrites a 'ordre du jour.

Présents ou représentés

La Ville de Meaux, représentée par :
- Monsieur Artur Jorge Bras
- Monsieur Alain Bourgeois
- Madame Alexandra Keller Bourillon

La Caisse des Dépoéts et Consignations représentée par Madame Caroline Cartallier

Monsieur David de Araujo

Absents et excusés

- Madame Evelyne Vaissiere, représentante permanente de la Ville de Meaux

- Madame Emilie Buffe, représentante permanente de la Ville de Meaux

- Monsieur Jacques Brianceau, représentant la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle-de-
France

- Madame Najoua Benfella

Représentants des locataires

- Monsieur Alain Texier Représentant des locataires

- Madame Claudine LAVIER Représentante des locataires

Participants

- Madame Emilie Guerra SAIEM de Meaux, Directrice Financiére et Informatique
- Monsieur Laurent De Sousa Pays de Meaux Habitat, Directeur juridique

- Madame Sophie Lejeune Pays de Meaux Habitat, Directrice du Développement
- Monsieur COUCHOURON Cabinet FCN, Commissaire aux comptes

- Monsieur Edouard PASQUELIN Pays de Meaux Habitat, Directeur Général
- Madame Sandrine SURFARO CDC HABITAT

Greffe du Tribunal de Commerce de Meaux JH [date} {time] [LPS_JOB]
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Président de séance M. Artur Jorge Bras
Secrétaire de séance | M. Laurent DE SOUSA

Apreés signature du registre de présence et qu'il soit constaté que le quorum requis est atteint,
Monsieur le Président rappelle que le Conseil d’administration se trouve réuni pour délibérer
sur I'ordre du jour suivant :

1) Approbation du procés-verbal du 27 mai 2019
2) Vie sociale
2.1 Recomposition du conseil d’administration apres l'opération de fusion —
désignation des représentants de la Ville de Meaux et de la Communauté
d’Agglomération du Pays de Meaux
2.2 Recomposition du conseil d’administration aprés 'opération de fusion -
Démission de trois administrateurs du collége privé et nomination de deux
nouveaux administrateurs du collége privé
2.3 Deésignation et participation des représentants des locataires au sein du
Conseil d’Administration aprés I'opération de fusion
2.4 Dissociation entre le réle du Président et du Directeur Général aprés
'opération de fusion
2.5 Nomination d’un Directeur Général et approbation de son mandat social
2.6 Dénonciation de 'application par usage de F'accord collectif du 4 décembre
1986 applicable au personnel de la SAIEM de la Ville de Meaux et du
protocole d’accord du 22 décembre 1992 sur l'application de I'accord du 4
décembre 1986 au personnel de gardiennage de la SAIEM de Meaux.
2.7 Convocation d'une assemblée générale ordinaire
2.8 Projet des textes des résolutions a 'assemblée générale ordinaire

3) Finances
3.1 Evolution des loyers 2020

4) Gestion Locative
4.1 Demande de passage en non-valeur pour les dettes locataires présents et
partis
4.2 Enquéte SLS — indemnité pour frais de dossier

5) Développement
5.1 Constitution de servitudes d’empiétement et de débords entre les
résidences Colbert (SAIEM) et Déclick (Bouygues Immobilier)
5.2 Projet d’acquisition de 2 locaux commerciaux en VEFA — Place Colbert a
Meaux
5.3 Projet de construction de 58 logements llot BRIAND

6) AQuestions diverses

R
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2.4 Dissociation entre le role du Président et du Directeur Général aprés
I'opération de fusion

Objet

Dissociation entre le role du Président et du Directeur Général apres 'opération de fusion

Présentation

Par délibération en date du 10 septembre 2015, le Conseil d’Administration de la SAIEM de
la Ville de Meaux avait décidé d'unifier les fonctions de Président et de Directeur Général et
d’attribuer ses fonctions a la Ville de Meaux représentée par Monsieur Artur Jorge BRAS.

Il est rappelé que le Code de commerce distingue deux fonctions : celle de Directeur Général
et celle de Président du Conseil d’administration.

Le Directeur Géneral (article L 225-56 du code de commerce)

Il est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toutes circonstances au nom de la
sociéte, dans la limite de I'objet social et sous réserve des pouvoirs expressément réservés
aux assemblées d’'actionnaires et au conseil d’administration.

Le Directeur général représente la société dans ses rapports avec les tiers. Les actes du
Directeur Général engagent la société, méme s'ils ne relévent pas de 'objet social, a moins
que le tiers ne sache que l'acte dépassait cet objet ou qu'il ne puisse lignorer compte tenu
des circonstances (étant précise que la seule publication des statuts ne suffit pas a constituer
cette preuve). Les dispositions des statuts ou les décisions du conseil d’administration
limitant les pouvoirs du directeur général sont inopposables aux tiers.

La durée de la fonction de Directeur Général est fixée par le Conseil d’Administration.

La limite d'age des Directeurs Généraux est de 65 ans sauf disposition statutaire contraire.
L’article 24 des statuts de la SAIEM se référe a I'age limite du Président a savoir 70 ans.

Le Président du Conseil d’Administration

Le Président du Conseil d’administration constitue un organe social distinct du Directeur
Général et du Conseil d’administration.

En tant que Président, il n'a pas vocation a assurer la direction générale de la société. I
représente le conseil d’administration, organise et dirige les travaux de celui-ci, dont il rend
compte a 'assemblée générale. 1l veille au bon fonctionnement des organes de la société
(Conseil d’administration, assemblées générales) et s'assure que les administrateurs sont
en mesure de remplir leur mission.

Conformément a l'article L 225-51-1 du code du commerce, la Direction Générale peut-étre
confiée soit au Président du Conseil d’Administration soit a toute autre personne physique
nommeée par le conseil d'administration et portant le titre de directeur général. Dans les
conditions définies par les statuts (en 'espéce article 24 des statuts de la SAIEM), le conseil
d'administration choisit entre les deux modalités d'exercice de la direction générale.
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Dans le respect de ces regles, le Conseil d’Administration peut décider du changement de
modalité d’exercice de la Direction Générale en cours de vie sociale. Cette decision
n'entrainant aucune modification des statuts, elle n’implique pas obligatoirement la
délibération préalable de la ou des collectivités actionnaire de la Société d’Economie Mixte
(les articles L 1524-1 du CGCT et 3.2 de la Circulaire du Ministére de lIntérieur du 20
novembre 2002, n'étant dans ce cas, pas applicables).

Dans la dissociation des fonctions, le principe est d'attribuer la direction genérale de la
société (c’est-a-dire la gestion au jour le jour) au Directeur Général, tout en conservant un
contrepoids dans la personne du Président du Conseil d’administration (qui représente les
actionnaires).

Dans ce mode de direction, le Directeur Général est le véritable chef d’entreprise : il est
investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la société et
dispose ainsi du pouvoir de décision et d’action au nom de la sociéte.

Parallélement, le régime de responsabilité civile des administrateurs est étendu au Directeur
Général en cas de faute de gestion, dinfraction aux dispositions legislatives ou
réglementaires applicables aux sociétés anonymes ou de violation des statuts. De la méme
maniére, les sanctions pénales frappant le chef d'entreprise vont frapper le Directeur
Général.

Dés son cété, le Président du Conseil d’administration a simplement un réle de
représentation et d'organisation du Conseil d’administration, et ne représente pas la société
dans ses rapports avec les tiers.

Du fait de de I'opération de fusion entre la SAIEM de la Ville de Meaux et lOPH Pays de
Meaux Habitat, le patrimoine de la SEM va atteindre 7000 logements et va nécessiter la
présence journaliere d’'une direction générale pour gérer la SEM. Il est donc proposer aux
membres du Conseil d’Administration :

1/ de dissocier les fonctions de Président et de Directeur Général a compter de la date de la
prise d'effet du mandat social du nouveau Directeur Général prévue le 2 janvier 2020 ;

2/ du fait de la dissociation des fonctions et de la fin du mandat de Président Directeur
Général, de procéder a la désignation d’un nouveau Président du Conseil d’Administration
de la SAIEM étant précisé que le mandat de Président débutera a compter de la date de la
prise d’effet du mandat social du nouveau Directeur Général prévue le 2 janvier 2020 ;

Monsieur BRAS invite les candidats a se déclarer : Monsieur BRAS représentant la Ville de
Meaux fait acte de candidature au poste de Président.
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Délibération
Aprés en avoir délibéré, sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion, le

Conseil d’administration :

1/ décide de dissocier les fonctions de Président et de Directeur Général a compter de la date de
la prise d'effet du mandat social du nouveau Directeur Général prévue le 2 janvier 2020 ;

2/ nomme Président du Conseil d’Administration la Ville de Meaux représentée par Monsieur Artur-
Jorge BRAS a compter de la date de la prise d’effet du mandat social du nouveau Directeur Général
prévue le 2 janvier 2020.

Cette délibération est adoptée a 'unanimité des administrateurs présents ou représentés.

A Meaux, le 9 décembre 2019
Extrait certifié conforme a l'original
Pour faire et valoir ce que de droit

Le P@MentDirec ur-céneral,

e

Artur Jorge Bras
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Société Anonyme au capital de 3.272.560 euros
Siége Social en I'Hétel de Ville de Meaux (77100)
R.C.S. Meaux B 662 042 555 — Siret : 662 042 555 00026
APE : 6820A — TVA intracommunautaire : FR06662042555

Conseil d’administration du 13 novembre 2019

Procés-verbal

L'an deux mille dix-neuf, le treize novembre a dix-sept heures,

Les administrateurs de la Société Anonyme Immobiliere d'Economie Mixte de la Ville de
Meaux se sont réunis en I'Hotel de Ville de Meaux, sur convocation réguliere et individuelle
de Monsieur le Président du Conseil d’administration, a I'effet de délibérer sur les questions
inscrites a I'ordre du jour.

Présents ou représentés

La Ville de Meaux, représentée par :
- Monsieur Artur Jorge Bras
- Monsieur Alain Bourgeois
- Madame Alexandra Keller Bourillon

La Caisse des Dépéts et Consignations [représentée par Madame Caroline Cartallier

Monsieur David de Araujo

Absents et excusés

- Madame Evelyne Vaissiére, représentante permanente de la Ville de Meaux

- Madame Emilie Buffe, représentante permanente de la Ville de Meaux

- Monsieur Jacques Brianceau, représentant la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle- de-
France

- Madame Najoua Benfella

Représentants des locataires

- Monsieur Alain Texier Représentant des locataires

- Madame Claudine LAVIER Représentante des locataires

Participants

- Madame Emilie Guerra SAIEM de Meaux, Directrice Financiere et Informatique
- Monsieur Laurent De Sousa Pays de Meaux Habitat, Directeur juridique

- Madame Sophie Lejeune Pays de Meaux Habitat, Directrice du Développement
- Monsieur COUCHOURON Cabinet FCN, Commissaire aux comptes

- Monsieur Edouard PASQUELIN Pays de Meaux Habitat, Directeur Général
- Madame Sandrine SURFARO CDC HABITAT
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de Meaux

Président de séance M. Artur Jorge Bras
Secrétaire de séance | M. Laurent DE SOUSA

Aprés signature du registre de présence et qu'il soit constaté que le quorum requis est atteint,
Monsieur le Président rappelle que le Conseil d’administration se trouve réuni pour délibérer
sur I'ordre du jour suivant :

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Approbation du procés-verbal du 27 mai 2019

Vie sociale

2.1 Recomposition du conseil d’administration aprés I'opération de fusion —
désignation des représentants de la Ville de Meaux et de la Communaute
d’Agglomération du Pays de Meaux

2.2 Recomposition du conseil d’administration aprés I'opération de fusion -
Démission de trois administrateurs du collége privé et nomination de deux
nouveaux administrateurs du collége privé

2.3 Désignation et participation des représentants des locataires au sein du
Conseil d’Administration apres I'opération de fusion

2.4 Dissociation entre le réle du Président et du Directeur Général aprés
I'opération de fusion

2.5 Nomination d’un Directeur Général et approbation de son mandat social

2.6 Dénonciation de I'application par usage de I'accord collectif du 4 décembre
1986 applicable au personnel de ia SAIEM de la Ville de Meaux et du
protocole d’accord du 22 décembre 1992 sur I'application de I'accord du 4
décembre 1986 au personnel de gardiennage de la SAIEM de Meaux.

2.7 Convocation d’'une assemblée générale ordinaire

2.8 Projet des textes des résolutions a 'assemblée générale ordinaire

Finances
3.1 Evolution des loyers 2020

Gestion Locative

4.1 Demande de passage en non-valeur pour les dettes locataires présents et
partis

4.2 Enquéte SLS - indemnité pour frais de dossier

Développement

5.1 Constitution de servitudes d’empiétement et de débords entre les
résidences Colbert (SAIEM) et Déclick (Bouygues Immobilier)

5.2 Projet d’acquisition de 2 locaux commerciaux en VEFA — Place Colbert a
Meaux

5.3 Projet de construction de 58 logements llot BRIAND

Questions diverses

o

Procés-verbal du Conseil d’administration du 13 novembre 2019
Point 2.5 Nomination du Directeur Général et approbation de son mandat social




ZoAIEM

de Meaux

2.5 Nomination d’un Directeur Général et approbation de son mandat social

Objet

Nomination du Directeur Général et approbation de son mandat social

1/ Nomination du Directeur Général

Il est proposé au point précédent au Conseil d’Administration du 13 novembre 2019 de
dissocier les fonctions de Président et de Directeur Général du fait de I'opération de fusion
entre la SAIEM de la Ville de Meaux et I'OPH Pays de Meaux Habitat et de la taille de la
future structure (le patrimoine de la SEM va atteindre 7000 logements).

En cas d'approbation de cette proposition de dissociation, il est proposé de nommer un
Directeur Général.

Pour rappel, le Directeur Général est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toutes
circonstances au nom de la société, dans la limite de Fobjet social et sous réserve des
pouvoirs expressément réservés aux assemblées d’actionnaires et au conseil
d'administration.

Le Directeur général représente la société dans ses rapports avec les tiers. Les actes du
Directeur Général engagent la société, méme s'ils ne relévent pas de I'objet social, @ moins
que le tiers ne sache que l'acte dépassait cet objet ou qu'il ne puisse fignorer compte tenu
des circonstances (étant précisé que la seule publication des statuts ne suffit pas a constituer
cette preuve). Les dispositions des statuts ou les décisions du conseil d'administration
limitant les pouvoirs du directeur général sont inopposables aux tiers (article L 225-56 du
code de commerce).

La durée de la fonction de Directeur Général est fixée par le Conseil d’Administration.

La limite d’age des Directeurs Généraux est de 65 ans sauf disposition statutaire contraire.
L'article 24 des statuts de la SAIEM se réfere a I'age limite du Président a savoir 70 ans.

Dans le cadre de la préparation du projet de fusion il a été constaté que la Direction Générale
était organisée de maniére différente dans les deux organismes, a savoir :

- pour la SAIEM de la Ville de Meaux, la Direction Générale était assumée par le Président,
Monsieur Artur-Jorge BRAS ;

- pour I'OPH Pays de Meauy, il existait un poste de Directeur Général occupé par Monsieur
Edouard PASQUELIN depuis le 1¢ février 2018.

La SEM aprés fusion nécessitant la nomination d’'un Directeur Général, il est apparu naturel
d’étudier la candidature de Monsieur Edouard PASQUELIN a ce poste.

En concertation avec la Ville de Meaux, la Communauté d’Agglomération du Pays de Meaux
et la Caisse des Dépots et Consignations, il est proposé aux membres du Conseil
d’Administration de nommer Monsieur Edouard PASQUELIN au poste de Directeur Genéral
de la SAIEM a compter du 2 janvier 2020 pour un mandat social d'une durée de 3 ans.

Au préalable, Monsieur Edouard PASQUELIN démissionnera de son poste de Directeur de
'OPH Pays de Meaux Habitat avant la date de réalisation de la fusion.

Procés-verbal du Conseil d’administration du 13 novembre 2019
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2/ Mandat social du directeur Général

Il est rappelé que le Directeur Général ne bénéficiera pas d'un contrat de travail mais d'un
mandat social.

Conformément a P'article L 225-53 alinéa 3 du code de commerce, il appartient au conseil
d'administration de déterminer la rémunération du directeur général.

Le Président présente les principaux éléments du mandat social et notamment :

1/ Rémunération versée a Monsieur Edouard PASQUELIN en qualité de mandataire social

2/ Bénéfice des contrats retraite, prévoyance et santé

3/ Intéressement et participation

4/ Assurance Perte d’Emploi du Dirigeant

5/ Indemnité de perte de mandat

6/ Autres avantages

7/ Assurance responsabilité civile

8/ Déclarations de patrimoine et d’intéréts

Délibération

Aprés en avoir délibéré, sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion, le
Conseil d’administration décide :

- de nommer Monsieur Edouard PASQUELIN au poste de Directeur Général de la SAIEM a compter
du 2 janvier 2020 pour un mandat social d’'une durée de 3 ans ;

- d’approuver le mandat social présenté.

Cette délibération est adoptée a I'unanimité des administrateurs présents ou représentés.

A Meaux, le 9 décembre 2019
Extrait certifié conforme a I'original
Pour faire et valoir ce que de droit

Artur Jorge Bras
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Société Anonyme au capital de 3.272.560 euros
Siége Social en 'Hotel de Ville de Meaux (77100)
R.C.S. Meaux B 662 042 555 - Siret : 662 042 555 00026
APE : 6820A — TVA intracommunautaire : FR06662042555

Conseil d’administration du 13 novembre 2019

Procés-verbal

L'an deux mille dix-neuf, le treize novembre a dix-sept heures,

Les administrateurs de la Société Anonyme Immobiliére d'Economie Mixte de la Ville de
Meaux se sont réunis en I'Hotel de Ville de Meaux, sur convocation réguliére et individuelle
de Monsieur le Président du Conseil d’administration, a I'effet de délibérer sur les questions
inscrites a I'ordre du jour.

Présents ou représentés

La Ville de Meaux, représentée par :
- Monsieur Artur Jorge Bras
- Monsieur Alain Bourgeois
- Madame Alexandra Keller Bourillon

La Caisse des Dépots et Consignations représentée par Madame Caroline Cartallier

Monsieur David de Araujo

Absents et excusés

- Madame Evelyne Vaissiére, représentante permanente de la Ville de Meaux

- Madame Emilie Buffe, représentante permanente de la Ville de Meaux

- Monsieur Jacques Brianceau, représentant la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle-de-
France

- Madame Najoua Benfella

Représentants des locataires

- Monsieur Alain Texier Représentant des locataires

- Madame Claudine LAVIER Représentante des locataires

Participants

- Madame Emilie Guerra SAIEM de Meaux, Directrice Financiére et Informatique
- Monsieur Laurent De Sousa Pays de Meaux Habitat, Directeur juridique

- Madame Sophie Lejeune Pays de Meaux Habitat, Directrice du Développement
- Monsieur COUCHOURON Cabinet FCN, Commissaire aux comptes

- Monsieur Edouard PASQUELIN Pays de Meaux Habitat, Directeur Général
- Madame Sandrine SURFARO CDC HABITAT
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Président de séance M. Artur Jorge Bras
Secrétaire de séance | M. Laurent DE SOUSA

Apreés signature du registre de présence et qu'il soit constaté que le quorum requis est atteint,
Monsieur le Président rappelle que le Conseil d’administration se trouve réuni pour délibérer
sur I'ordre du jour suivant :

1) Approbation du procés-verbal du 27 mai 2019
2) Vie sociale
2.1 Recomposition du conseil d’administration aprés l'opération de fusion —
désignation des représentants de la Ville de Meaux et de la Communauté
d’'Agglomération du Pays de Meaux
2.2 Recomposition du conseil d’administration aprés l'opération de fusion -
Démission de trois administrateurs du collége privé et nomination de deux
nouveaux administrateurs du collége privé
2.3 Désignation et participation des représentants des locataires au sein du
Conseil d’Administration aprés 'opération de fusion
2.4 Dissociation entre le role du Président et du Directeur Général aprés
I'opération de fusion
2.5 Nomination d’un Directeur Général et approbation de son mandat social
2.6 Dénonciation de 'application par usage de I'accord collectif du 4 décembre
1986 applicable au personnel de la SAIEM de la Ville de Meaux et du
protocole d’accord du 22 décembre 1992 sur I'application de I'accord du 4
décembre 1986 au personnel de gardiennage de la SAIEM de Meaux.
2.7 Convocation d'une assemblée générale ordinaire
2.8 Projet des textes des résolutions a 'assemblée générale ordinaire

3) Finances
3.1 Evolution des loyers 2020

4) Gestion Locative
4.1 Demande de passage en non-valeur pour les dettes locataires présents et
partis
4.2 Enquéte SLS — indemnité pour frais de dossier

5) Développement
5.1 Constitution de servitudes d'empiétement et de débords entre les
résidences Colbert (SAIEM) et Déclick (Bouygues Immobilier)
5.2 Projet d’acquisition de 2 locaux commerciaux en VEFA — Place Colbert a
Meaux
5.3 Projet de construction de 58 logements llot BRIAND

6) Questions diverses

I
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2.2 Recomposition du Conseil d’Administration aprés I'opération de fusion —
Démission de trois administrateurs du collége privé et nomination de deux
nouveaux administrateurs du collége privé

Objet

Recomposition du Conseil d’Administration — Démission de trois administrateurs du coliege
privé et nomination de deux nouveaux administrateurs du collége privé

Présentation

Actuellement, le Conseil d’Administration est composé de 11 membres dont 4
administrateurs pour le college privé.

Dans le cadre du projet de fusion, Farticle 17 des statuts modifiés précise que « la société
est administrée par un conseil d'administration de 12 membres, dont 7 représentent les
collectivités territoriales et leurs groupements, et dont 2 représentent les locataires de
logements sociaux élus conformément aux dispositions des articles L. 481-6 et R. 481-6 du
Code de la construction et de habitation ».

Ainsi, sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et de 'augmentation
de capital, le Conseil d’Administration comprendra 3 administrateurs pour le colleége privé, a
savoir :

- 2 administrateurs désignés sur proposition de la Caisse des Dépdts et Consignations

- 1 administrateur désigné sur proposition de la CDC HABITAT

La Caisse des dépbts et Consignations a informé la SAIEM de la démission de Madame
Najoua BENFELLA (prét d’action a titre gratuit de la CDC) et de la restitution de son action
a la Caisse des dépots et Consignations a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH
PAYS DE MEAUX HABITAT.

La Caisse des dépots et Consignations a informé la SAIEM de la démission de Monsieur
David DE ARAUJO (prét d’action a titre gratuit de ta CDC) et de la restitution de son action
a la Caisse des dépbts et Consignations a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH
PAYS DE MEAUX HABITAT.

La Caisse d’Epargne et de Prévoyance He de de France dispose actueliement d’'un siége au
Conseil dAdministration de la SAIEM avec pour représentant permanent de Monsieur
Jacques BRIANCEAU. Par courrier en date du 27 septembre 2019, la Caisse d’'Epargne lle
de de France a informé la SAIEM de sa démission au poste d’administrateur a compter de
la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

La Caisse des Dépdts et Consignations dispose actuellement d’'un siége au Conseil
d’Administration de la SAIEM avec pour représentant permanent Madame Caroline
CARTALLIER.

Dans le cadre de la recomposition du Conseil d’Administration, la Caisse des Dépots et
Consignations sollicite un autre poste d’administrateur et a proposé Monsieur David DE
ARAUJO en que qualité de personne privée au Conseil d’Administration de la SAIEM a
compter de la réalisation de la fusion avec I'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT.
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Dans le cadre de I'augmentation de capital, par courrier en date du 8 octobre 2019, CDC
HABITAT sollicite un poste d’administrateur et a proposé Madame Sandrine SURFARO en
tant que représentant de CDC HABITAT au Conseil d’Administration de la SAIEM a compter
de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

Délibération :

Aprés en avoir délibéré, sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et
de laugmentation de capital décidée par I'assemblée générale extraordinaire du 16
septembre 2019 (premiere et sixiéme résolutions), ie Conseil d’'administration :

- prend acte, a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT,
de la démission de :

Madame Najoua BENFELLA, administrateur privé personne physique,

Monsieur David DE ARAUJO, administrateur privé personne physique,

La Caisse d’Epargne et de Prévoyance d’lle de France représentée par Monsieur Jacques
BRIANCEAU

- prend acte et agréé la restitution de I'action de Madame BENFELLA a la Caisse des Dépéts
et Consignations, a compter de la réalisation de la fusion avec TOPH PAYS DE MEAUX
HABITAT,

- prend acte et agréé la restitution de 'action de Monsieur DE ARAUJO a la Caisse des
Dépots et Consignations, a compter de la réalisation de la fusion avec TOPH PAYS DE
MEAUX HABITAT,

- prend acte de la candidature de la Caisse des Dépdts et Consignations a un nouveau poste
d’administrateur et de la proposition de désigner Monsieur DE ARAUJO en qualité de
personne privée au Conseil d’Administration de la SAIEM a compter de la realisation de la
fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour un mandat d’'une durée de 6 ans;

- prend acte de la candidature de CDC HABITAT a un poste d’administrateur et de la
proposition de désigner Madame Sandrine SURFARO en tant que représentant permanent
de CDC HABITAT au Conseil d’Administration de la SAIEM a compter de la réalisation de la
fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour un mandat d’'une durée de 6 ans;

Le Conseil d’Administration décide de proposer a la prochaine assemblée générale ordinaire
sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et de 'augmentation de
capital décidée par I'assemblée générale extraordinaire du 16 septembre 2019 (premiére et
sixieme résolutions) :

- de prendre acte de la démission de Madame Najoua BENFELLA, Monsieur David DE
ARAUJO, administrateur privé personne physique et de la Caisse d’Epargne lle de France
représentée par Monsieur Jacques BRIANCEAU ;

Procés-verbal du Conseil d’administration du 13 novembre 2019
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- de ratifier 1a désignation de Monsieur DE ARAUJO en qualité d’administrateur personne
privée proposé par la Caisse des Dépéts et Consignations au Conseil d’Administration de la
SAIEM a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour
un mandat d’'une durée de 6 ans;

- de ratifier la désignation de Madame Sandrine SURFARO en qualité d’administrateur
représentant permanent de CDC HABITAT au Conseil d'Administration de la SAIEM a
compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour un
mandat d'une durée de 6 ans;

Cette délibération est adoptée a 'unanimité des administrateurs présents ou représentés.

A Meaux, le 9 décembre 2019
Extrait certifié conforme a l'original
Pour faire et valoir ce que de droit

Le Président Directeur-&énéral,

Artur Jorge Bras

Documents ci-joints :

- courrier de la Caisse d’'Epargne et de Prévoyance d’lle de France en date du 27
septembre 2019

- courrier CDC HABITAT en date du 8 octobre 2019

- courrier de la CDC en date du 7 novembre 2019 comportant les lettres de démission de
Madame BENFELLA et Monsieur DE ARAUJO

- courrier de la CDC du 6 novembre 2019 — proposition de cooptation d'un nouvel
administrateur
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Fads, 0 27 septombea 201
8 B

4

Monsiewr s Prdsident,

Catsse S¥pargne 8t de Prévoyance Hedefrance est actusliement adnvinistratewr au sein du
Covspdl FAdminigteation de I ‘?»s\ £M de 8 Ville de Meaux aven powr représesiant permanent

Monsious Jacques BRIANCEAU

Dang o caden de Popduation de fusion entee Ia SAIEM de la Wille de Meaw m FOPH Payvs e Meaux
Habllad, I8 vous confirme o déosen de la Ca st ¢ §
démissionnes de son mandat au Consell dadministea
de fa réalisation dédaitve de b fusion pedvie le 31 dece

Jo vous prie dagréer, Monsiaur tn Président, fexpression de toule ma considén

Didier PATAWLY
Prasigent du Drectoles

et At Rt e g
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QObjet; proposition de candidat pour le poste dadministrateur au consell d'administration de ls
AIEM de Meaux {RCS Meaux n"862 042 588}

N

| d'administration de b SAEM de Moaux ast

La personne que CDC Habital scuhatte disigner au son

Mme Sandring SURFARQ,

Vous trotveree oi-ioint une cople de sa carte didentite ainst qu'une déclaration de non condamnation

A Parns,

Lo B ootobve 2018

Yves CHAZELLE
Directaur Géneral

Py

Haditat - T3 avenue B esfe Manddds Franos « TS013 Pariy

() sonaue

«” TERRITOIRES
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SOTIGN REGIONSLE LD DE FRANCE
! - } ‘ Monsteur Artur Jorge BRAS
Gaslion des pariicipations Fréasident Directeur Géandreal
SAIEM DE LA VILLE DE MEAUX
At o Chez PAYS DE MEAUX HABITAY
ire suivie gar 0 Steftie Clamy-Sansoult i oy . .
T4 1 45 55 68 13 gguig%v?g? des Cosmonautes

Loursist © & g
Référence PART 201 77334 Meaux Cedex

Paris, le Q7/1 42019

Recommandde avec AR n® 2C 128 187 7070 2

Objet : Démission des administrateurs « personne physique » du Consell d'administration de la
SAIEN DE MEAUX

Monsieur le Président,
Veuillez trouver ci-oint les courders de démission du mandat d'adiminisirateur personne physigue
de Madame Najoua Benfellz et de Monsisur David De Araujo qu'ils exergaient ay sein de Ja SAIEM

OE MEAUX, sous condition suspensive de la realisation définitive de la fusion avec 'OPH PAYS DB
MEAUX HABITAT.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, MNexpression de mes respeciueuses salutations.

Steffie CLAMY-SANSOULI
s

G swe ey dptts ol consignutions

COC DRIF ~ 2, avenue Fiere Mandés-France — OF 41342 - 75848 Paris cadex 13
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Paris, ie 24 [fa /}fgﬁpg 4

Monsgiaur Artur Jorge BRAS

Président Dirscteur Géngral

SAIEM de Meaux

SCET Direclion interrégicnale he de France
tmmeuble « Carnd Daumesnil »

82, rue Jacques Hillairet

76612 Paris cedex 12

Objet : Démission du mandat d’administrateur personne physique au sein de fa SAIEM de
Meaux

Lettre recommandée avec accusé de réception

Monsieur I Président,

Jai Fhonneur de vous présenter ma démission du mandat ¢'ad ministrateur personne physique que
j'exerce au sein du Consell d'administration de volre Sociats,

Ma démission prendra effet 4 compler de {a réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX
HABITAT.

Jo vous prie de croire, Monsieur le Présidert, en mes salutations distinguées,

David de Araujo
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Paris, la O6 [ A [ 2043

Monsieur Arur Jorge BRAS

Président Directeur Général

SAIEM de Meaux

SCET Direction interrégionale lle de France
immeubde « Carrd Daumesnil »

82, rue Jacques Hilladret

76012 Parts cedex 12

QObjet : Démission du mandat d'administrateur personne physique au sein de la SAIEM de
Meaux

Monsisur la Président,

,}’ai Thonneur de vous présenier ma démission du mandat d'administrateur personne physique que
fexerce au sein du Consell dadministration de votre Socidté,

Ma démission prendra effet & compler de la réslisation de la fusion avec FOPH PAYS DE MEAUX

HABITAT,

Je vous pee de croire, Monsieur e Président, en mes salutations distinguées.

Najoua Benfelia
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DIRECTION REGIORALY KE DE FRAMCE Monsieur Adur i@rg{g BRAS

La Diseatiice réglossle Président Disecteur Général
SAIEM DE LA VILLE DE MEAUXK
Chez PAYS DE MEAUX HABITAT

Aftaire suivie par - Steffie Clamy-Sansoul Boutevard des Cosmonautes
Téi: 01 49 55 68 83 S 90381
Coursied | ORI

Référancs 77334 Meaux Cedex

(; {,Uf - Paris. le = 5 N0V 2n4g
Recommandés avec AR \‘_.,——f"’-j N -
™

-

Objet : Proposition de cooptation d'un nouvel administrateur de la Caisse des dépéts et
consignations

Monsiewr je Président,

Dans le cadre du projei de fusion et de recomposition du Consell d'Administeation, la Caisse des
dépdis el consignations solicite un aulre poste dadministrateur personne physique au sein du
Conseil d'Administration de la SAIEM de Meaux. Je vous présente donc la candidature de Maonsieur
David De Araujo, Chargé de développement territorial Seine-et-Mame au sein de la Direction
regaon;aie ie-de-France de la Caisse des dépdls et consignations pour ccouper ce poste, & compter
de la réalisation de la fusion avec FOPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

Bien evidemment, cette cooplation sera sffectuée, sous réserve de la ratification de ta plus prochaine
assembiée générale.

Par ailleurs, Madame Caroline Cartallier, Directrice territoriale Seine-ot-Marne & Valde-Mame,
demeure raprésentant permanent de la Calsse des dépbis e consignalions su Conseil
d'administration de 1a SAIEM ds Meaux.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Prasident, mes salutations distinguées.

&%aﬁans&e Louradour
e

o a

s
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Société Anonyme au capital de 3.272.560 euros
Siége Social en 'Hétel de Ville de Meaux (77100)
R.C.S. Meaux B 662 042 555 - Siret : 662 042 555 00026
APE : 6820A — TVA intracommunautaire : FR06662042555

Conseil d’administration du 13 novembre 2019

Procés-verbal

L'an deux mille dix-neuf, le treize novembre a dix-sept heures,

Les administrateurs de la Société Anonyme Immobiliere d'Economie Mixte de la Ville de
Meaux se sont réunis en I'Hétel de Ville de Meaux, sur convocation réguliére et individuelle
de Monsieur le Président du Conseil d'administration, a 'effet de délibérer sur les questions
inscrites a 'ordre du jour.

Présents ou représentés

La Ville de Meaux, représentée par :
- Monsieur Artur Jorge Bras
- Monsieur Alain Bourgeois
- Madame Alexandra Keller Bourillon

La Caisse des Dépots et Consignations représentée par Madame Caroline Cartallier

Monsieur David de Araujo

Absents et excusés

- Madame Evelyne Vaissiére, représentante permanente de la Ville de Meaux

- Madame Emilie Buffe, représentante permanente de la Ville de Meaux

- Monsieur Jacques Brianceau, représentant la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle-de-
France

- Madame Najoua Benfella

Représentants des locataires

- Monsieur Alain Texier Représentant des locataires

- Madame Claudine LAVIER Représentante des locataires

Participants

- Madame Emilie Guerra SAIEM de Meaux, Directrice Financiére et Informatique
- Monsieur Laurent De Sousa Pays de Meaux Habitat, Directeur juridique

- Madame Sophie Lejeune Pays de Meaux Habitat, Directrice du Développement
- Monsieur COUCHOURON Cabinet FCN, Commissaire aux comptes

- Monsieur Edouard PASQUELIN Pays de Meaux Habitat, Directeur Général
- Madame Sandrine SURFARO CDC HABITAT

Greffe du Tribunal de Commerce de Meaux JH [date] [time] [LPS_JOB]



President de séance M. Artur Jorge Bras
Secrétaire de séance | M. Laurent DE SOUSA

Aprés signature du registre de présence et qu’il soit constaté que le quorum requis est atteint,
Monsieur le Président rappelle que le Conseil d’administration se trouve réuni pour délibérer
sur I'ordre du jour suivant :

1) Approbation du procés-verbal du 27 mai 2019
2) Vie sociale
2.1 Recomposition du conseil d'administration apres l'opération de fusion —
désignation des représentants de la Ville de Meaux et de la Communauté
d'Agglomération du Pays de Meaux
2.2 Recomposition du conseil d’administration aprés I'opération de fusion -
Démission de trois administrateurs du college prive et nomination de deux
nouveaux administrateurs du collége prive
2.3 Désignation et participation des représentants des locataires au sein du
Conseil d’Administration aprées I'opération de fusion
2.4 Dissociation entre le réle du Président et du Directeur Général aprés
Vopération de fusion
2.5 Nomination d’'un Directeur Général et approbation de son mandat social
2.6 Dénonciation de I'application par usage de 'accord collectif du 4 décembre
1986 applicable au personnel de la SAIEM de la Ville de Meaux et du
protocole d'accord du 22 décembre 1992 sur I'application de I'accord du 4
décembre 1986 au personnel de gardiennage de la SAIEM de Meaux.
2.7 Convocation d’'une assemblée générale ordinaire
2.8 Projet des textes des résolutions a 'assemblée générale ordinaire

3) Finances
3.1 Evolution des loyers 2020

4) Gestion Locative
4.1 Demande de passage en non-valeur pour les dettes locataires présents et
partis
4.2 Enquéte SLS - indemnité pour frais de dossier

5) Développement
5.1 Constitution de servitudes d'empiétement et de débords entre les
résidences Colbert (SAIEM) et Déclick (Bouygues Immobilier)
5.2 Projet d’acquisition de 2 locaux commerciaux en VEFA — Place Colbert a
Meaux
5.3 Projet de construction de 58 logements llot BRIAND

6) Questions diverses

o

Procés-verbal du Conseil d'administration du 13 novembre 2019
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2.1 Recomposition du Conseil d’Administration aprés I'opération de fusion —
Désignation des représentants de la Ville de Meaux et de la Communauté
d’Agglomération du Pays de Meaux

Objet

Recomposition du Conseil d’Administration - Désignation des administrateurs aprés
'opération de fusion

Présentation :

Actuellement, le Conseil d’Administration est composé de 11 membres dont 5 représentants
de la Ville de Meaux.

Dans le cadre du projet de fusion, T'article 17 des statuts modifiés précise que « la société
est administrée par un conseil d'administration de 12 membres, dont 7 représentent les
collectivités territoriales et leurs groupements, et dont 2 représentent les locataires de
logements sociaux élus conformément aux dispositions des articles L. 481-6 et R. 481-6 du
Code de la construction et de I'habitation ».

Ainsi, sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et de I'augmentation
de capital, le Conseil d’Administration comprendra respectivement un poste d’administrateur
pour [a Ville de Meaux et 6 pour la Communauté d’Agglomération du Pays de Meaux.

Par délibération en date du 13 juin 2019, le Conseil municipal de la Ville de Meaux a déesigné
Monsieur Artur-Jorge BRAS en tant que représentant de la Ville de Meaux au Conseil
d’Administration et aux assemblées générales de la SAIEM a compter de la réalisation de la
fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT

Les mandats actuels des quatre autres représentants actuels de la Ville de Meaux
(Mesdames Evelyne VAISSIERE, Alexandra KELLER BOURILLON (MORIN), Emilie BUFFE
et de Monsieur Alain BOURGEOIS) prendront fin a compter de compter de la réalisation de
la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

Par délibération en date du 29 juin 2019, le Conseil _communautaire du Pays de Meaux a
désigné en tant que représentant de la Communauté d'Agglomération au Conseil
d’Administration de la SAIEM a compter de la réalisation de la fusion avec TOPH PAYS DE
MEAUX HABITAT :

- Monsieur Jean-Frangois COPE

- Madame Anne DUMAINE

- Monsieur Michel VENRIES

- Madame Emilie BUFFE

- Madame Emmanuelle VIELPEAU

- Madame Corinne PONOT-ROGER

Par cette méme délibération, le Conseil communautaire du Pays de Meaux a également
désigné Monsieur COPE en tant que représentant de la Communauté d’Agglomération aux
assemblées générales de la SAIEM a compter de la réalisation de la fusion avec ITOPH PAYS
DE MEAUX HABITAT.

Procés-verbal du Conseil d’administration du 13 novembre 2019
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Projet de délibération :

Aprés en avoir délibéré, sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et
de laugmentation de capital décidée par I'assemblée générale extraordinaire du 16
septembre 2019 (premiére et sixieme résolutions), le Conseil d’administration :

- prend acte de la désignation de Monsieur Artur-Jorge BRAS en tant que représentant de la
Ville de Meaux au Conseil d’Administration et aux assemblées générales de la SAIEM a
compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour la durée
de leur mandat électif

- prend acte de la désignation de Monsieur Jean-Frangois COPE, Madame Anne DUMAINE,
Monsieur Michel VENRIES, Madame Emilie BUFFE, Madame Emmanuelle VIELPEAU et
Madame Corinne PONOT-ROGER en tant que représentant de la Communauté
d’Agglomération au Conseil d’Administration de la SAIEM & compter de la réalisation de la
fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour la durée de leur mandat électif

- prend acte de la désignation de Monsieur Jean-Frangois COPE, en tant que représentant
de la Communauté d’Agglomération aux assemblées générales de la SAIEM a compter de
la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT

- prend acte, a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT
de la fin des mandats des quatre autres représentants actuels de la Ville de Meaux
(Mesdames Evelyne VAISSIERE, Alexandra KELLER BOURILLON (MORIN), Emilie BUFFE
et de Monsieur Alain BOURGEOIS)

Cette délibération est adoptée a 'unanimité des administrateurs présents ou représentés.

A Meaux, le 9 décembre 2019
Extrait certifi€ conforme a f'original
Pour faire et valoir ce que de droit

Artur Jorge Bras

Documents ci-joints :
- délibération du conseil municipal du 13 juin 2019
- délibération du conseil communautaire du Pays de Meaux du 29 juin 2019
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CONSEIL MUNICIPAL

REGISTRE DES DELIBERATIONS

Le trelze juin dew mille di-neuf, & dix-neuf haures trente, le Conssll Municipal de 1a
Vi & Moaux s'est réunl dans les salons dhonneur de PHotel de Ville, sur une
convocation en date du six juin deux mille dix-neuf, en exécution de lartice L2121-12
du Code Géndrad des Collectivités Territariates,

ETAIENT PRESENTS :
M. COPE, Maire

Mme HERICHER, M. MORIN, Mme VIELPEAU, Mme G, M. ALLARD, M. BRAS,
M. LOCICIRO, Mme VAISSIERE, Mme BUFFE, Mme PEVER!, & GLULLAUME W
TISSERAND et Mma HOF, Adinints au Maire.

M. PARIGI, Mme JACQUET, M. BOURGEDIS, Mme OGILEWSKI, M. ATTALI, M
RODRIGUES, Mme KELLER BOURILLON, M. FIDELIN, Mme LABECA, Mme bBIB»hA M,
SURVILLE, Mime MENNESSON, Bime BENHAMED-FARLA, M. PASTOR, M. HEMERY, Mme
HUBLET, Mme PONOT ROGER, M. BOUVRAIN, ¢, SOUVERAIN, Mme SCALLLET, Mme
CAR, Mme GASTINEAU, Mme ROULLAUD, et M. DIRRINGER Conseillers Municpaux.

M. MERAT, M, ABASS], Mme NOUBLANCHE, Mme SCHMIDT, Mme ISSAD-MOHCADE, M.
TORUN, et M. GIRAUD ont respectivement donné pouvolr 8 M, ATTALL M. BOUVRAIN,
Mme G iif;‘x\"x&i Mme REZEG, Mme VIELPEAU, M. HEMERY at Mme ROULLAUD,

tMime HERICHER est désignée comme secrétaire de séance,

Date de Obiet : Fusion de PAYS DE MEAUX HABITAT of de la SAJEM DE
Notification MEAUX : Transfert du patrimotme de POPH Pays de Menux TTabitat

par vole de fusion avee la SAIEM de la Ville de Meaux

Date d'Affichage

STHOB201S LE CONSEIL MUNICIPAL,
N de Delibération . . , ) - L
LIS%G{}(}S:‘!(} \fl‘ Particle 1.411-2-1, I du Code de la construction et e
Fhablistion,
Divection de T ten aptic - .
FUrbanisme ot de VU fes articles Lo 236-1 of sulvanis du Code de cormmers
PHabitat

VU les artickes L1821-1 of suivants du Code général des
colleotiviids territoriales,

VU les avticles L 225-129-G ¢t L. 225-138 of suivants du Code de
commerees,

VU des articles L. 3332~ 18 et suivans du Code du Travail,

VU la délibération du consell dPadministration de POPH PAYS DE
MEAUX HABITAT e date du 18 {éwrier 2019,

VU fa délibdration du conseil Fadministvation de ls SATEM de &8
ville de MEAUX en date du 8 mars 2018,

Procés-verbal du Conseil d’administration du 13 novembre 2019
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wndcipal de Ia Ville en date du 18

et commmunantadre en date du 23

I Pavis favorable du Comite Eoonomigue el f de POPH PAYS
DF MEBAUX HABITAT don en dase du 8 aveil 2018,

Ville projet de traitd de fusion annexe & la prdsente délibération,

maodifids «lo In SAIEM de la Ville de Meaux
ralion,

VU e projet de statuds
annexd & {a prdsente ¢

N

wnnaires de {2 SATEM de la Ville de
sdration,

Vi fe projet de pm e dlact
Mesux annexd & la présente

Vil le rapport ch-avant,

QU M. COPE, Rapporteuy en Conseil Muricipal,

APRES EN AVOIR DELIBERE, 37 Voix poar et 1 Abstention.
Mme KELLER-BOLRILLON, Mme BUFFE, Mme X’;\ISS§ 3{113 M.

BRAS, M. BOURGEQLS, M. RODRIGUES of M.
participé au vote

s fusion par vole dlabsa {}P“%
D MEBAUX psu fa SAIEM DI L& VILLE DY MEBAUN,
application de Varticle L. 236~1 du Code de commerce et :,k
Particle L,«}Ei 2-1 du e de la construction et de Phabiiation
autorisant Pabsorption d'un office puﬂi&: de Phabitat par une
sociétd a%conomie mixte agréde on matitre de construction et de
gestion de logoments soclaux,

phion de ¥

PAYS T

AFPEOUVE Paugmerdation de mg ital subsdguente e b fusion
fun montand 10,232,240 euros au Dénédfice de In Communautd
dagniomération du Pays de Meaux, portant le capital seeial de ln
SAIEM de 3.272.560 curos & 13.524.800 curos par la création de
€:~*§€? 765 ;zdwm nouveles, dmnt mppeld que la valeur nominale
e aotion $dldve & 16 cuvos,

APFROUVE le projet de traité de fusion te] qu'annexé a Ia présende
déltbération,

AUTORISE EN CONSEQUENCE le représentant de la Ville de
Mesux A Vassemblée gédnérale extraordinaive prévue en septembre
2019 A approuver la fusion ot le projt de traité de fusion et
Paugmentation de capital subséguente a la fusion,

APPROUVE le profet dsyginentation de capital en suméraive ofun
montant de 4080000 sures par Pémisston de 2583285 actions
nottvelies, d'une valeur nominale de 16 euvos chacune, ‘ws,e
suppression du droit préférentie] de sousoription au profit de ia
Caisse de DE gwéﬁa et Consignations, de la socidtd CDC HARITS 'i et
Jde la Calsse FEpavgne e de France,
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e la SAEM,

Al "K}E\E\?‘ EN LQE\\} QUENCE le représertant de fa
: ‘ bide générle extraordinaire prévae en sep

deter Paugmentation de capifal réservée auy sal

S de la ‘»fi!\(* fi 2
refinane prdvue en 5{*;‘ ¥
ai:\ statuls de la SAIEM tel qulannes

v

DESIGNE, EN TANT QUE DY iﬁﬁé&"i@x en tant q*in représentan
la Ville de Meaux au consell dPadminisiration de la SAIEM
Ville de Meaux & compter de la :im* de réalisation de la fusion
avec POFH PAYS DE MEAUX .

¢ e
§

. Mexxsﬁem* Artur-jorge BRAS &mﬁmﬁmﬁ Place e PHate! de Ville

BFZLT - 77107 MEAUX cedex |

",

DESIGNE, EN TANT QUE DE BY
& Ville <§f‘ Meaux saux assombd
A§§,\ﬁ§ de la Ville de Meaux §

OIN, en tant que repedsentant de
e x\s&m*&im Factionnaires de Ia
compter de 4 réslisation de la

* Monsienr Artur-Jorge BRAS demeurant Place de PHstel de Vilte
BP2Z? - ¥VI0OV MESALJ\ cedex |

APPROUVE le pacte dactionnaives tel quannexé 4 la présente
délibération ;

AUTORISE EN CONSEQUENCE Mme Muricl HERICHER
Adjomnte & signer ke packe dactionnaires de la SAIEM de
Meanx

Tor Nmire-
I Ville de

AUTORISE EN CONSEQUENCE en fant que de besoin, Mme Muric!
HERICHER, 1= Siii!‘ﬁ-*\d}ﬂima & gxmmym* z‘i la finalisation du
pacte u’acttorm,ur{:ﬁ etales finakisé,
s réserve gqulrRucune B0 ] ‘c dans fa
version  définitive du pacte s{us\ s*im;kamns rel & s
aouvernance de I8 sociédsd,
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CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU PAYS D

REGISTRE DES DELIBERATIONS

Le vingt-neuf juin deux mille dbeneuf, & onze heures, le Conseil
Communautaire du Pays de Meaux s'est réuni dans les Salons d'Honneur de
I'Hotel de Ville de Meaux, sur une convecation en date du vingt et un juin
deux miile dix-neuf en exécution de Particle £12121-12 du Code Général des
Collectivités Territoriales,

Etaient Présents : M. COPE,

M. SARAZIN, M. ALLARD, M. MORER, M. BERTHELIN, M, MORIN, M. LEPRINCE, M.
DREVETON, Mme HERICHER, M. VENRIES, M. PIAT, M. DEVAUCHELLE, M. LOCICIRO

M. PARIGE, M, DHUICQUE, M. DELAHAYE, M. BACHMANN, Mme LEAL, M, CHOMONT,
Mme BORDINAT, B BON, Mme DELOZANNE, M. MAURICE, M. BOURGEAIS, Mme
RUBAL, Mme REZEG, Mme VIELPEAU, Mme PONQT-ROGER, Mme KELLER-BOURILLON,
M, ATTALL Mme BUFFE, Mme GILEWSKI, Mme HUBLET, M. PASTOR, Mme
MENNESSON, M. ABASSI, M. DECUYPERE, Mme CHOPART, M, MILLION, Mme AMADO,
M, BOTTIN, M. MORAUX, Mme BOURGUIGNON, M, KRAEMER, M. MENL, Mme
ENDRESS et ML LAMOTTE,

Mime DUMAINE, Mme MARIE MELLARE, Mme VAISSIERE, M, BRAS, M. TISSERAND,
Mme DIOP, Mme JACQUET, M. RODRIGUES, Mme SCHMIDT, M. BOURGEDIS, M.
M. GUILLAUME, M, HEMERY, Mme NOUBLANCHE, M, BELIN, Mme LOGERQOT et Mme
CARTIER ont donné respectivernent pouvoir 8 M. PARIGI, Mme DELDZANNE, Mme
REZEG, dMme HERICHER, Mme PONOT ROGER, Mme KELLER BOURILLON
GILEWSKI, ML ABASSIE, M. ALLARD, M. LOCITIRO, M.BACHMANN, M, PASTOR,
HUBLET, Mme MENNESSON, M. DECUYPERE, M. DEVAUCHELLE, et M. MENIL,

Absents excusés : M PIPET, M, NEDELLEC, Mme ROULLAUD, M. MERAT,

Mme PONOT ROGER est déslgnés comme secrdtaire de séance.

Date de Obdet : Fusion de Pays de Meaux Habitat et de [ SAIEM de
Hotification Meaux : Transfert du patrimoine de 'OPH Pays de Meaux
Date GAffchage Habitat par voie de fusion avec la SAIEM de la Ville de Meaux
CBGTI1S
N o LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,
ﬁé!i&g%{aiie{x
19060527 VU Farticle L.411-2-1, 1l du Code de la construction et de I'habitation,
t}§‘§-§¢i§a§x e
furbanisme VU les articles L. 236-1 et sufvants du Code de commerts,

of de PHabitet

VU la déiibération du consell d'administration de 'OPH PAYS DOF
MEAUX HABITATY en date du 18 février 2018,
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e Meaux an date

Q@&w‘au\.\“ du Conseil municipal de la Vil
15 mars 2019,

sofl camwmunautaire en date du 22 mars

Vil o delibdration du ©
N
dme

il de FOPH PAYS

te foonomig
an date ¢

VU Favis favorable
DE MEAUX HABITAT &

nanvexd 3 la prise

& SATEM de Ia Vills de Meaux

2 {8 Vi de Meaux

OUl M. COPE, Rapporteur en (onse

APRES EN AVOIR DELIBERE, & F'unank

TOPE, M, VENRIES, M. 'iR \ Mme BUFFE, Mme VIELPEAU, Mme
INE, Mme PONOT-ROGER, . RODRIGUES et M. KRAEMER

ABPROUVE
PAYS DE MEAUX

Copdration de fusion par voie dabsorption de FOPH
la SAIEM DE LA VILLE DE MBAUX, en
ion de Varticle L. 236-1 du Code de commerce et de iR
LA11-2-1 du Code de la construction et de Yhabitation autonsant
Vabsorption {iﬁ n office public de Mabitat par une sociétd d'économie
mixte ag en matidne de construction et de gestion de logaments
soclaux

APPROUVE le projet de traité de fu
délihération ;

ton tel guannexé 3 lo présents

c-ab-Marng 8y fon
3 &i&mu de F'OPH PAYS DE
Meaux of & constater o

SOLLICITE auprds du Préfet
dun arréed g}yéf’—*it@mi vicant & ;ig‘};}r(f
MEAUX avec I3 SAIEM de la vil
digsoiution sans liguidation de i‘i}iﬁ%% :
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DESIGNE en tant que
d'Agglomeération au futy : i
Vifle de Meaux & compter de 3 date de ¢
FOPH PAYS DE MEAUX

»

Mansieur COPE demeurant Hétel de Ville E}i)‘!\* AU
Madame DUMAINE demeurant Htel de \f e 7 &gs MEAUX

*

« Monsisur VENRIES demeurant HOtel de Ville 77100 MEAUX

» Madame BUFFE demeurant Hbtel de Ville 77100 MEAUX

« Madame VIFLPFAU demeurant Hitel de ville 77100 MBALX

s Madame PONOT-ROGER demeurant Hbel de TG

MEAUX

DESIGNE en tant que représentant de la  Communauté
d'agglomération aux assemblées générales dactionnzires de la
SAIEM de la Ville de Meaux a a:'ms ter de la date de restisation de la

fusion avec FOPH PAYS DE MEAL

. Mansieur COPE demeurant Htel de Vitle 77100 MEAUX

APPROUVE le projet des statuls de o SAIEM de s ville de Meaux,
tel quannexd 3 la présente délibération ;

APPROUVE i Pacte d'actionnaires tel gu'annexd & @ présente
délibération ;

AUTORISE en consdguence M. SARAZIN & signer fe pacte
dactionnaires de 1a SAIEM de ia Ville de Meaux

AUTORISE EN CONSEQUENCE en tant que de besoin, M. SARAZIN
& participer 3 1a finalisation du pacte d'actionnaires €t 3 e signer une
fois quil aurs étd finalisé, sous réserve quaucune modification ne
soft apportée dans la version definitive du pacle aux di
relatives 3 1a gouvernance de la sociéte,
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Société Anonyme au capital de 3.272.560 euros
Siége Social en I'Hotel de Ville de Meaux (77100)
R.C.S. Meaux B 662 042 555 — Siret : 662 042 555 00026
APE : 6820A — TVA intracommunautaire : FR06662042555

Conseil d’administration du 13 novembre 2019

Procés-verbal

L'an deux mille dix-neuf, le treize novembre a dix-sept heures,

Les administrateurs de la Société Anonyme Immobiliére d'Economie Mixte de la Ville de
Meaux se sont réunis en I'Hétel de Ville de Meaux, sur convocation réguliére et individuelle
de Monsieur le Président du Conseil d’administration, a I'effet de délibérer sur les questions
inscrites a I'ordre du jour.

Présents ou représentés

La Ville de Meaux, représentée par :
- Monsieur Artur Jorge Bras
- Monsieur Alain Bourgeois
- Madame Alexandra Keller Bourillon

La Caisse des Dépots et Consignations représentée par Madame Caroline Cartallier

Monsieur David de Araujo

Absents et excusés

- Madame Evelyne Vaissiére, représentante permanente de la Ville de Meaux

- Madame Emilie Buffe, représentante permanente de la Ville de Meaux

- Monsieur Jacques Brianceau, représentant la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle-de-
France

- Madame Najoua Benfella

Représentants des locataires

- Monsieur Alain Texier Représentant des locataires

- Madame Claudine LAVIER Représentante des locataires

Participants

- Madame Emilie Guerra SAIEM de Meaux, Directrice Financiére et Informatique
- Monsieur Laurent De Sousa Pays de Meaux Habitat, Directeur juridique

- Madame Sophie Lejeune Pays de Meaux Habitat, Directrice du Développement
- Monsieur COUCHOURON Cabinet FCN, Commissaire aux comptes

- Monsieur Edouard PASQUELIN Pays de Meaux Habitat, Directeur Général
- Madame Sandrine SURFARO CDC HABITAT
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Président de séance M. Artur Jorge Bras
Secrétaire de séance | M. Laurent DE SOUSA

Apres signature du registre de présence et qu'il soit constaté que le quorum requis est atteint,
Monsieur le Président rappelle que le Conseil d’administration se trouve réuni pour délibérer
sur I'ordre du jour suivant :

1) Approbation du procés-verbal du 27 mai 2019
2) Vie sociale
2.1 Recomposition du conseil d’administration apres l'opération de fusion —
désignation des représentants de la Ville de Meaux et de la Communauté
d’Agglomération du Pays de Meaux
2.2 Recomposition du conseil d’administration aprés l'opération de fusion -
Démission de trois administrateurs du collége privé et nomination de deux
nouveaux administrateurs du collége privé
2.3 Désignation et participation des représentants des locataires au sein du
Conseil d’Administration aprés 'opération de fusion
2.4 Dissociation entre le role du Président et du Directeur Général aprés
I'opération de fusion
2.5 Nomination d’un Directeur Général et approbation de son mandat social
2.6 Dénonciation de I'application par usage de I'accord collectif du 4 décembre
1986 applicable au personnel de la SAIEM de la Ville de Meaux et du
protocole d’accord du 22 décembre 1992 sur I'application de I'accord du 4
décembre 1986 au personnel de gardiennage de la SAIEM de Meaux.
2.7 Convocation d’une assemblée générale ordinaire
2.8 Projet des textes des résolutions a 'assemblée générale ordinaire

3) Finances
3.1 Evolution des loyers 2020

4) Gestion Locative
4.1 Demande de passage en non-valeur pour les dettes locataires presents et
partis
4.2 Enguéte SLS — indemnité pour frais de dossier

5) Développement
5.1 Constitution de servitudes d'empiétement et de débords entre les
résidences Colbert (SAIEM) et Déclick (Bouygues Immobilier)
5.2 Projet d’acquisition de 2 locaux commerciaux en VEFA — Place Colbert a
Meaux
5.3 Projet de construction de 58 logements llot BRIAND

6) Questions diverses

Y
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2.2 Recomposition du Conseil d’Administration aprés I'opération de fusion —
Démission de trois administrateurs du college privé et nomination de deux
nouveaux administrateurs du collége privé

Objet

Recomposition du Conseil d'Administration — Démission de trois administrateurs du college
privé et nomination de deux nouveaux administrateurs du collége prive

Présentation

Actuellement, le Conseil d'Administration est composé de 11 membres dont 4
administrateurs pour le collége privé.

Dans le cadre du projet de fusion, l'article 17 des statuts modifiés précise que « la société
est administrée par un conseil d'administration de 12 membres, dont 7 représentent les
collectivités territoriales et leurs groupements, et dont 2 représentent les locataires de
logements sociaux élus conformément aux dispositions des articles L. 481-6 et R. 481-6 du
Code de la construction et de 'habitation ».

Ainsi, sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et de 'augmentation
de capital, le Conseil d’Administration comprendra 3 administrateurs pour le college privé, a
savoir :

- 2 administrateurs désignés sur proposition de la Caisse des Dépdts et Consignations

- 1 administrateur désigné sur proposition de la CDC HABITAT

La Caisse des dépdts et Consignations a informé la SAIEM de la démission de Madame
Najoua BENFELLA (prét d’action a titre gratuit de la CDC) et de la restitution de son action
a la Caisse des dép6bts et Consignations a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH
PAYS DE MEAUX HABITAT.

La Caisse des dépdts et Consignations a informé la SAIEM de la démission de Monsieur
David DE ARAUJO (prét d’action a titre gratuit de la CDC) et de la restitution de son action
a la Caisse des dépéts et Consignations a compter de la réalisation de la fusion avec TOPH
PAYS DE MEAUX HABITAT.

La Caisse d’Epargne et de Prévoyance lle de de France dispose actuellement d’un siége au
Conseil d'Administration de la SAIEM avec pour représentant permanent de Monsieur
Jacques BRIANCEAU. Par courrier en date du 27 septembre 2019, la Caisse d'Epargne lle
de de France a informé la SAIEM de sa démission au poste d’administrateur a compter de
la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

La Caisse des Dépdts et Consignations dispose actuellement d'un siege au Conseil
d’Administration de la SAIEM avec pour représentant permanent Madame Caroline
CARTALLIER.

Dans le cadre de la recomposition du Conseil d’Administration, 1a Caisse des Dépdts et
Consignations sollicite un autre poste d’administrateur et a proposé Monsieur David DE
ARAUJO en que qualité de personne privée au Conseil d’Administration de la SAIEM a
compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

Procés-verbal du Conseil d'administration du 13 novembre 2019
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Dans le cadre de l'augmentation de capital, par courrier en date du 8 octobre 2019, CDC
HABITAT sollicite un poste d’administrateur et a proposé Madame Sandrine SURFARO en
tant que représentant de CDC HABITAT au Conseil d’Administration de la SAIEM a compter
de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT.

Délibération :

Aprés en avoir délibéré, sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et
de laugmentation de capital décidée par I'assemblée générale extraordinaire du 16
septembre 2019 (premiére et sixieme résolutions), le Conseil d’administration :

- prend acte, a compter de ia réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT,
de la démission de :

Madame Najoua BENFELLA, administrateur privé personne physique,

Monsieur David DE ARAUJO, administrateur privé personne physique,

La Caisse d'Epargne et de Prévoyance d'lle de France représentée par Monsieur Jacques
BRIANCEAU

- prend acte et agréé la restitution de I'action de Madame BENFELLA a la Caisse des Dépots
et Consignations, a compter de la réalisation de la fusion avec TOPH PAYS DE MEAUX
HABITAT,

- prend acte et agréé la restitution de I'action de Monsieur DE ARAUJO a la Caisse des
Dépéts et Consignations, a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE
MEAUX HABITAT,

- prend acte de la candidature de la Caisse des Dép6ts et Consignations a un nouveau poste
d'administrateur et de la proposition de désigner Monsieur DE ARAUJO en qualité de
personne privée au Conseil dAdministration de la SAIEM a compter de la réalisation de la
fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour un mandat d’'une durée de 6 ans;

- prend acte de la candidature de CDC HABITAT a un poste d'administrateur et de la
proposition de désigner Madame Sandrine SURFARO en tant que représentant permanent
de CDC HABITAT au Conseil dAdministration de la SAIEM a compter de la réalisation de la
fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour un mandat d’'une durée de 6 ans;

Le Conseil d’Administration décide de proposer a la prochaine assembiée générale ordinaire
sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion et de I'augmentation de
capital décidée par 'assemblée générale extraordinaire du 16 septembre 2019 (premiére et
sixieme résolutions) :

- de prendre acte de la démission de Madame Najoua BENFELLA, Monsieur David DE
ARAUJO, administrateur privé personne physique et de la Caisse d’'Epargne lle de France
représentée par Monsieur Jacques BRIANCEAU ;
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- de ratifier la désignation de Monsieur DE ARAUJO en qualité d’administrateur personne
privée proposé par la Caisse des Dép6ts et Consignations au Conseil d’Administration de la
SAIEM a compter de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour
un mandat d'une durée de 6 ans;

- de ratifier la désignation de Madame Sandrine SURFARO en qualité d’administrateur
représentant permanent de CDC HABITAT au Conseil d’Administration de la SAIEM a
compter de la realisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT pour un
mandat d’'une durée de 6 ans;

Cette délibération est adoptée a 'unanimité des administrateurs présents ou représentés.

A Meaux, le 9 décembre 2019
Extrait certifié conforme a foriginal
Pour faire et valoir ce que de droit

Le Ii:ﬁscdent DIre%gQu;WaL

Artur Jorge Bras

Documents ci-joints :

- courrier de la Caisse d’Epargne et de Prévoyance d’lle de France en date du 27
septembre 2019

- courrier CDC HABITAT en date du 8 octobre 2019

- courrier de la CDC en date du 7 novembre 2019 comportant les lettres de démission de
Madame BENFELLA et Monsieur DE ARAUJO

- courrier de la CDC du 6 novembre 2019 — proposition de cooptation d’'un nouvel
administrateur
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Obiet : proposition de candidat pour le poste d'administrateur au consell d'administration de s
SAIEM de Meaux (RCS Moaux n°662 042 866}

La persoane que CDC Habitat souhate désigner au consed d'administration de la SAIEM de Meaux st
Mme Sandrine SURFARQ,

Vous trouverez chiolnt une cople de sa carte dideniilé ainsi qu'ung déclaration de non condamnation.

A Pans,

Lo 8 octobee 2018

Yves CHAZELLE
Oirsctaur Général

Pl

§:§ w&&é‘&s&‘s |

SN R 2 S TR
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Monsieur Artur Jorge BRAS
Gaslinn des pariicipations Président Directeur Général
SAIEM OE LA VILLE DE MEAUX
Cheaz PAYS DE MEAUX HABITAT

Affaire suivie par - Staffis Clamy-Sansoul Soulevard des Cosmonautes

T U1 48 55 68 83 -
Cauind sigffia 808 calssndisdnoets i £8 80381
Refarenns PART 2010.52 T7334 Meaux Cedex

Paris, s 071112019
Recommandée avec AR 0" 20 128 187 7070 2

Objet : Démission des administrateurs « personne physique » du Consell d'adminisiration de la
SAIENM DE MEALUIX

Monsieur le Président,
Veuillez trouver ci-joint les courriers de démission du mandat d'administrateur personne physique
de Madame Najous Benfelia et de Monsisur David De Araujo qu'ils exercaient au sein de la SAIEM

DE MEAUX, sous condition suspensive de la réalisation définitive de Ia fusion avec 'OPH PAYS DE
MEAUX HABITAT.

Je vous prie d'agréer, Monsfeur le Président, l'axpression de mes respectueuses salutations,

Steffie CLAMY-SANSOULI
‘A)‘, &

Latsse et &% ef sursigratieng

CDC DRIF ~ 2, avenue Piere Mendés-France — T8 41342 ~ TH848 Paris cedex 13

Procés-verbal du Conseil d'administration du 13 novembre 2019
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Monsiaur Artur Jorge BRAS

Fresident Directeur Général

SAIEM de Meaux

SCET Direction interrégicnale lle de France
immeuble « Camé Daumestil »

82, rue Jaogues Hillairet

75612 Paris cadex 12

Objet : Démission du mandat d'administrateur personne physique au sein de la SAIEM de
Meaux

Lettre recommandée avec accusé de réception

Monsieur e Président,

Jal Fhonneir de vous présenter ma démission du mandat d'ad ministrateur personne physique que
Jexerce au sein du Conseil d'administration de volre Sociéts,

Ma démission prendra effet & compler de o réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX
HABITAT.

Jg vous prie de croire, Monsieur le Président, en mes salutations distinguess.

David de Araujo
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Monsieur Artur Jorgs BRAS

Président Directeur Général

SAIEM de Meaux

SCET Direction interrdgionale e de France
Immeubde « Cagé Daumesnil »

52, rue Jacques Hillalret

75612 Paris cedex 12

Objet : Demission du mandat d'administrateur personne physique au sain de la SAIEM de
Maaux

Lettre recommandée avec accusé de réception

Monsieur e Prasident,

é’ai Thonneur de vous présenter ma démission du mandat d'administrateur personne physique que
jexerce ay sein du Consell ¢ administration de votre Sociéte.

Ma démission prendra effel & compler de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX
HABITAT,

Je vous prie de croire, Monsiswr e Président, en mes ssluiations disingudes.

Najoue Benfella
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Mouasisur Artur Jorge BRAS
La Biseoitics tegionale Président Directeur Géngéral
SAIEM DE LAVHLLE DE MEAUX
Chez PAYS DE MEAUX HABITAT
Affaire subvie par:  Steffie Clamy-Sansou Boulevard des Cosmonaules
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Objet : Proposition de cooptation d'un nouvel administrateur de la Caisse des dépdts et
consignations

Monsieur e Président,

Dans le cadre du projel de fusion et de recomposition du Consell & Administration. Ia Caisse des
dépdis et consignations sallicite un autrs poste d'administrateur personne physique au sein du
Conseil d'Administration de la SAIEM de Meaux. Je vous préseste donc iz candidature de Monsieur
David De Araujo, Chargé de développement larritorial Seins-et-Mame au sein de ke Direction
régionale lle-de-France de la Calsse des dépdls et consignations pour ccouper ce poste, 2 compler
de la réalisation de la fusion avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT,

Bien évidemment, cette cooptation sera effectuée, sous réserve de la ralification de la plus prochaine
assamblée générale.

Par ailleurs, Madame Caroline Cartallier, Directrice territoriale Seine-et-Mame & Val-de-Marme,
demeures représentant permanent de la Caisse des dépdls et consignations au Conselil
d'administration de la SAIEM de Meaux.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, mes salutations distinguées.

Marianne Louradour

A2
L
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Société Anonyme au capital de 3.272.560 euros
Siége Social en 'Hétel de Ville de Meaux (77100)
R.C.S. Meaux B 662 042 555 — Siret : 662 042 555 00026
APE : 6820A — TVA intracommunautaire : FR06662042555

Conseil d’administration du 13 novembre 2019

Procés-verbal

L'an deux mille dix-neuf, le treize novembre a dix-sept heures,

Les administrateurs de la Société Anonyme Immobiliére d'Economie Mixte de la Ville de
Meaux se sont réunis en I'Hétel de Ville de Meaux, sur convocation réguliére et individuelle
de Monsieur le Président du Conseil d’administration, a I'effet de délibérer sur les questions
inscrites a l'ordre du jour.

Présents ou représentés

La Ville de Meaux, représentée par :
- Monsieur Artur Jorge Bras
- Monsieur Alain Bourgeois
- Madame Alexandra Keller Bourillon

La Caisse des Dépots et Consignations représentée par Madame Caroline Cartallier

Monsieur David de Araujo

Absents et excusés

- Madame Evelyne Vaissiére, représentante permanente de la Ville de Meaux

- Madame Emilie Buffe, représentante permanente de la Ville de Meaux

- Monsieur Jacques Brianceau, représentant la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle-de-
France

- Madame Najoua Benfella

Représentants des locataires

- Monsieur Alain Texier Représentant des locataires

- Madame Claudine LAVIER Représentante des locataires

Participants

- Madame Emilie Guerra SAIEM de Meaux, Directrice Financiére et Informatique
- Monsieur Laurent De Sousa Pays de Meaux Habitat, Directeur juridique

- Madame Sophie Lejeune Pays de Meaux Habitat, Directrice du Développement
- Monsieur COUCHOURON Cabinet FCN, Commissaire aux comptes

- Monsieur Edouard PASQUELIN Pays de Meaux Habitat, Directeur Général
- Madame Sandrine SURFARO CDC HABITAT

Greffe du Tribunal de Commerce de Meaux JH [date} {time] fLPS_JOB}
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Président de séance M. Artur Jorge Bras
Secrétaire de séance | M. Laurent DE SOUSA

Aprés signature du registre de présence et qu'il soit constaté que le quorum requis est atteint,
Monsieur le Président rappelle que le Conseil d’administration se trouve réuni pour délibéerer
sur I'ordre du jour suivant :

1) Approbation du procés-verbal du 27 mai 2019
2) Vie sociale
2.1 Recomposition du conseil d’'administration aprés l'opération de fusion —
désignation des représentants de la Ville de Meaux et de la Communauté
d’Agglomération du Pays de Meaux
2.2 Recomposition du conseil d’administration aprés l'opération de fusion -
Démission de trois administrateurs du college privé et nomination de deux
nouveaux administrateurs du collége privé
2.3 Désignation et participation des représentants des locataires au sein du
Conseil d’Administration apres I'opération de fusion
2.4 Dissociation entre le role du Président et du Directeur Général aprés
I'opération de fusion
2.5 Nomination d’'un Directeur Général et approbation de son mandat social
2.6 Dénonciation de I'application par usage de l'accord collectif du 4 décembre
1986 applicable au personnel de la SAIEM de la Ville de Meaux et du
protocole d’accord du 22 décembre 1992 sur 'application de I'accord du 4
décembre 1986 au personnel de gardiennage de la SAIEM de Meaux.
2.7 Convocation d’une assemblée générale ordinaire
2.8 Projet des textes des résolutions a 'assemblée générale ordinaire

3) Finances
3.1 Evolution des loyers 2020

4) Gestion Locative
4.1 Demande de passage en non-valeur pour les dettes locataires présents et
partis
4.2 Enquéte SLS — indemnité pour frais de dossier

5) Développement
5.1 Constitution de servitudes d'empiétement et de débords entre les
résidences Colbert (SAIEM) et Déclick (Bouygues Immobilier)
5.2 Projet d’acquisition de 2 locaux commerciaux en VEFA — Place Colbert a
Meaux
5.3 Projet de construction de 58 logements llot BRIAND

6) Questions diverses

R
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2.3 Désignation et participation des représentants des locataires au sein du
Conseil d’Administration aprés 'opération de fusion

Objet

Désignation et participation des représentants des locataires au Conseil d’Administration
aprés l'opération de fusion

Présentation

La SAIEM dispose de deux représentants de locataires au sein de son conseil
d’'administration. Lors de la derniere élection des représentants des locataires du 14
décembre 2018, Monsieur TEXIER et Madame LAVIER ont été élus comme représentants
des locataires au sein du Conseil d’ Administration de la SAIEM de Meaux.

PMH dispose de quatre représentants de locataires au sein de son conseil d’administration.
Lors de la derniére élection des représentants des locataires du 27 novembre 2018, ont été
élus comme représentants des locataires au sein du Conseil d’Administration de I'Office :
Monsieur Jean-Jacques MAFFLARD, représentant CNL,

Madame Mireille RENAULT, représentante CNL,

Monsieur Alain JOBELIN, représentant CNL,

Monsieur Louis ABIA, représentant CLCV-ADLPM.

Aprés l'opération de fusion, les statuts modifiés prévoient que le nombre d'administrateur
représentant les locataires au sein du Conseil d’Administration de la SAIEM demeure
inchangé soit deux administrateurs.

L’article L 411-2-1-VIl du code de la construction et de I'habitation précise « qu'en cas de
fusion de plusieurs organismes et jusqu'a l'élection qui suit, les membres élus par les
locataires dans les conseils d'administration ou les conseils de surveillance des organismes
ayant concouru a la fusion désignent parmi eux les locataires appelés a siéger dans le
nouveau conseil d'administration ou de surveillance. A défaut, ces derniers sont désignés
par le représentant de |'Etat dans le département ».

Le 8 juillet 2019, une premiére rencontre a eu lieu entre les représentants des locataires au
sein des conseils d’administration de la SAIEM et de I'Office pour leur présenter le contexte
et les regles applicables. A lissue de cette réunion, il a été proposé d'une part que les
représentants des locataires désignent un représentant de la SAIEM et un représentant de
I'Office pour siéger au conseil d'administration de la SEM apres fusion et d’autre part que les
guatre autres représentant des locataires actuels puissent étre invités au Conseil
d’Administration sans droit de vote sous réserve de I'accord du Conseil d Administration de
la SAIEM.

Le 10 septembre 2019, une nouvelle rencontre a eu lieu entre les représentants des
locataires de la SAIEM de Meaux et de I'Office. A l'issue de cette réunion, les représentants
des locataires des deux organismes ont fait part de leur volonté de disposer de 3
représentants au lieu de 2 au sein du conseil de la SEM aprés l'opération de fusion. Cette
nouvelle proposition impliquant une modification des statuts et le planning de I'opération de
fusion étant particulierement contraint sur le dernier trimestre 2019, il leur a été proposé de
procéder en deux temps, a savoir :

Procés-verbal du Conseil d’administration du 13 novembre 2019
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- premier temps : maintien de la solution initiale de deux administrateurs avec proposition de
solliciter le Conseil d’Administration de la SAIEM pour que les quatre autres représentants
des locataires actuels puissent étre invités au Conseil d’Administration sans droit de vote ;

- deuxieme temps: aprés la fusion, présentation au Conseil d’Administration d’'une
proposition de modification statutaire sur le nombre de représentants des locataires
(proposition de passage de 2 a 3) ;

L'ensemble des administrateurs représentants des locataires ont approuvé cette solution et
ont désignés Monsieur Alain TEXIER et Madame Mireille RENAULT en qualité
d’administrateur représentant des locataires au sein de la SEM apreés I'opération de fusion.

A lissue de cette présentation, le Président précise qu'il n'est pas opposé a la désignation
d’'un troisiéme représentant des locataires au sein du Conseil d’Administration compte tenu
de la taille de la SEM apres fusion (environ 7 000 logements). Toutefois, le Président indique
que cela impliqgue une modification des statuts qui devra étre soumise au conseil
d’administration et a la procédure de modification statutaire.

Délibération

Aprés en avoir délibéré, sous condition suspensive de la réalisation définitive de la fusion, le
Conseil d’administration :

- prend acte de la désignation Monsieur Alain TEXIER et Madame Mireille RENAULT en qualité
d’administrateur représentant des locataires au sein de la SEM apres F'opération de fusion ;

- autorise la présence au conseil d’Administration sans droit de vote de Madame LAVIER et de
Messieurs MAFFLARD, JOBELIN et ABIA jusqu’a la prochaine élection des locataires ;

Cette délibération est adoptée a 'unanimité des administrateurs présents ou représentés.

A Meaux, le 9 décembre 2019
Extrait certifi¢ conforme a l'original
Pour faire et valoir ce que de droit

‘Iff?éshent Directeur&éneral,

Artur Jorge Bras
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DECLARATION DE REGULARITE ET DE CONFORMITE

La Societe Anonyme Immobiliere d’'Economie Mixte de la Ville de Meaux, société anonyme
d'économie mixte, au capital social de 3 272 560 €, dont le siége social est situé Place de la
Mairie (77100), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Meaux sous le
numéro 662 042 555,

représentée par Monsieur Artur Jorge BRAS, son Président et Directeur Général, diment
mandaté a l'effet d'établir et signer les présentes en vertu des délibérations de l'assemblée
générale extraordinaire de ladite société en date du 16 septembre 2019,

Et

L'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT, office public de I'habitat, établissement public local
industriel et commercial, dont le siége social est situé Boulevard des Cosmonautes CS 90381
— 77334 Meaux Cedex, immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de Meaux sous
le numéro 784 960 072,

représenté par Monsieur Edouard PASQUELIN, son Directeur Général, ddment mandaté a
l'effet d'établir et signer les présentes en vertu d'une délibération du conseil d'administration
dudit office en date du 27 mai 2019,

Font, les déclarations suivantes se rapportant a 'opération de fusion-absorption de 'OPH PAYS
DE MEAUX HABITAT par la Société Anonyme Immobiliere d’Economie Mixte de la Ville de
Meaux, en application d’'une part des articles L. 236-6 et R. 236-4 du Code de commerce et
d’autre part des dispositions de l'article L. 411-2-1 du Code de la construction et de 'habitation.

Exposé

1. Les conseils d'administration de la Société Anonyme Immobiliére d’'Economie Mixte de la Ville
de Meaux et de 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT dans leurs séances du 27 mai 2019 ont
arrété le projet de fusion-absorption de 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT par ia Société
Anonyme Immobiliére d’Economie Mixte de la Ville de Meaux.

Ce projet de traité de fusion contenait les mentions prévues par l'article R. 236-1 du Code de
commerce, a savoir l'identification des organismes concernés, les motifs, buts et conditions de
la fusion, la désignation et I'évaluation de I'actif et du passif dont la transmission était prévue,
les modalités de remise des actions et la date a partir de laquelle ces actions donneraient droit
aux bénéfices ainsi que la date a partir de laquelle les opérations de 'OPH PAYS DE MEAUX
HABITAT seraient d'un point de vue comptable considérées comme accomplies par la Sociéte
Anonyme Immobiliére d’'Economie Mixte de la Ville de Meaux, la date a laquelle ont ete arrétes
les comptes de la Société Anonyme Immobiliere d’'Economie Mixte de la Ville de Meaux et de
'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT utilisés pour établir les conditions de ['opération, ainsi que
le montant prévu de la prime de fusion.

2. A la requéte conjointe de la Société Anonyme Immobiliére d'Economie Mixte de la Ville de
Meaux et de TOPH PAYS DE MEAUX HABITAT, le Président du Tribunal de commerce de
Meaux a nommé par ordonnance en date du 19 mars 2019 Monsieur Jean Cormery, en qualité
de commissaire a la fusion.



3. Le projet de traité de fusion a été signé en date du 29 juin 2019 d’une part par la Société
Anonyme Immobiliére d’Economie Mixte de la Ville de Meaux, représentée par Monsieur Artur
Jorge Bras agissant en qualité de Président et Directeur Général de celie-ci, et d’autre part par
'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT, représenté par Monsieur Edouard Pasquelin agissant en
qualité de Directeur Général de celui-ci.

4. Le projet de traité de fusion a été dépose au greffe du Tribunal de commerce de Meaux le 4
juillet 2019 pour la Société Anonyme Immobiliere d'Economie Mixte de la Ville de Meaux et pour
'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT. ‘

5. Les avis de fusion ont fait I'objet d’'une publication au BODACC du 7 juillet 2019 pour la
Société Anonyme Immobiliére d’Economie Mixte de la Ville de Meaux et pour 'OPH PAYS DE
MEAUX HABITAT. Aucune opposition n'a été faite par les créanciers sociaux dans les délais
prévus par la réglementation en vigueur.

6. La Société Anonyme Immobiliere d’'Economie Mixte de la Ville de Meaux a mis a la disposition
de ses actionnaires, au siége social, un mois au moins avant la date de 'assemblée générale
extraordinaire, le projet de traité de fusion, les rapports du commissaire a la fusion, le rapport
du conseil d'administration, les comptes annuels approuves par lassemblée générale ainsi que
les rapports de gestion des trois derniers exercices.

7. Le rapport du commissaire a la fusion relatif a la valeur des apports a été déposé au greffe
du Tribunal de commerce de Meaux au moins huit jours avant la tenue de I'assemblée générale
extraordinaire de la Société Anonyme Immobiliére d’Economie Mixte de la Ville de Meaux.

8. L'assemblée générale extraordinaire des actionnaires de la Société Anonyme Immobiliére
d’Economie Mixte de la Ville de Meaux en date du 16 septembre 2019 a :

- approuvé le projet de fusion signé le 29 juin 2019 avec 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT,
gtant rappelé que conformément aux dispositions de l'article L. 411-2-1 du Code de la
construction et de I'habitation, la rémunération de la Communauté d’Agglomération du
Pays de Meaux, collectivité de rattachement de 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT, est
fixée sur la base du rapport des capitaux propres non reévalués respectifs des deux
organismes, suivant leurs comptes arrétés au 31 décembre 2018, soit 68 680 805 euros
pour FOPH PAYS DE MEAUX HABITAT, et 21 923 209 euros pour la Société Anonyme
Immobiliere d’Economie Mixte de la Ville de Meaux ;

- augmenté le capital en conséquence de 10.252.240 euros pour le porter a 13.524.800
euros par création de 640.765 actions nouvelles d'une valeur nominale de 16 euros
chacune, a attribuer a la Communauté d’Agglomération du Pays de Meaux, collectivité de
rattachement de 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT ;

- approuvé la prime de fusion d'un montant de 58.428.565 euros et son affectation,
notamment afin de reconstituer les subventions d’investissement existant dans les
comptes de 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT au 31 décembre 2018, pour un montant
de 35.471.029 euros ;

- augmenté le capital social de 4.050.000 euros par émission, aprés la réalisation de la
fusion, de 253.125 actions ordinaires, & leur valeur nominale, sans prime d’émission, au
profit de la Caisse des Dépots et Consignations, de CDC Habitat et de la Caisse d'Epargne
lle-de-France, et permettre notamment la mise en conformité de la répartition du capital
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social de la Société Anonyme Immobiliere d'Economie Mixte de la Ville de Meaux avec
l'article L. 1522-2 du Code général des collectivités territoriales ;

- décidé de modifier en conséquence les statuts de la Société Anonyme Immobiliére
d'Economie Mixte de la Ville de Meaux.

9. Le Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération du Pays de Meaux en date
du 29 juin 2019 a approuvé I'opération de fusion entre 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT et la
Societé Anonyme Immobiliére d’'Economie Mixte de la Ville de Meaux ainsi que le projet de traité
de fusion.

10. Par arrété en date du 6 décembre 2019, la Préféte de Seine-et-Marne a approuvé la fusion
absorption de 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT par la Société Anonyme Immobiliére
d’Economie Mixte de la Ville de Meaux et le transfert corrélatif du patrimoine de I'OPH PAYS
DE MEAUX HABITAT a la Société Anonyme iImmobiliere d'Economie Mixte de la Ville de
Meaux.

11. Les avis relatifs aux modifications statutaires de la Société Anonyme Immobiliere
d’Economie Mixte de la Ville de Meaux et a la dissolution de 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT
seront publiés dans des journaux d'annonces légales. Ces avis contiennent les mentions
prévues par l'article R. 210-9 du Code de commerce.

~z -~

Dépébt

1) Pour la Société Anonyme Immobiliére d’Economie Mixte de la Ville de Meaux :
Seront déposés, au greffe du Tribunal de commerce de Meaux, en double exemplaire :

- la présente déclaration ;

- le procés-verbal de 'assemblée générale extraordinaire en date du 16 septembre 2019,
revétu de la mention de I'enregistrement ;

- le projet de fusion définitif avec ses annexes ;

- les statuts mis a jour de la Société Anonyme Immobiliére d’'Economie Mixte de la Ville de
Meaux, certifi€s conformes.

2) Pour YOPH PAYS DE MEAUX HABITAT :
Seront déposés, au greffe du Tribunal de commerce de Meaux, en double exemplaire :

- la présente déclaration ;

- le procés-verbal du conseil d’administration de 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT du 27
mai 2019 ;

- le proceés-verbal de la délibération de la Communauté d’Agglomération du Pays de Meaux
en date du 29 juin 2019.



Déclaration

Ces faits exposés, les soussignés déclarent :

- que la fusion par absorption de 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT par la Société
Anonyme Immobiliére d’Economie Mixte de la Ville de Meaux a été réguliérement
réalisée, conformément a la loi et aux reglements ;

- que 'OPH PAYS DE MEAUX HABITAT est définitivement dissous.

Fait 8 Meaux, le 31 Décembre 2019,

En quatre exemplaires originaux.

Pour la Société Anonyme Immobiliére d’Economie Mixte de la Ville de Meaux
Monsieur Artur Jorge BRAS

Pour TOPH PAYS DE MEAUX HABITAT
Monsieur Edouard PASQUELIN




E’J.

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE SEINE-ET-MARNE

Direction départementale des territoires
Service habitat et rénovation urbaine

Arrété préfectoral n® 2019/DDT/SHRU/56
portant approbation de la fusion absorption de POFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT
PAYS DE MEAUX HABITAT par la SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE
D’ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE DE MEAUX

La Préféte de Seine-et-Marne
Officier de la Légion d’Honneur
Commandeur de I’Ordre national du Mérite

VU le code de la construction et de I’habitation ;

VU la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
l'aménagement et du numérique, notamment son article 81 ;

VU le décret du Président de la République du 12 juillet 2017 portant nomination de Madame
Béatrice ABOLLIVIER, préfete de Seine-et-Marne hors classe ;

VU le décret du Président de la République du 14 mai 2019 portant nomination de Monsieur
Cyrille LE VELY, administrateur civil hors classe, sous-préfet hors classe, secrétaire général
de la préfecture de Seine-et-Marne ;

VU Parrété du Premier ministre du 16 octobre 2017 nommant Monsieur Igor KISSELEFF,
ingénieur en chef des ponts, des eaux et des foréts, directeur départemental des territoires de
Seine-et-Marne ;

VU larrété préfectoral n® 19/BC/079 du 3 juin 2019 donnant délégation de signature a
Monsieur Cyrille LE VELY, secrétaire général de la préfecture et organisant sa suppléance ;

VU la délibération du 18 février 2019 du conseil d’administration de ’OFFICE PUBLIC DE
L’HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT approuvant le principe de fusion avec la
SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE D’ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE DE
MEAUX;

VU le procés verbal du 8 mars 2019 du conseil d’administration de la SOCIETE ANONYME
IMMOBILIERE D’ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE DE MEAUX approuvant le principe
de fusion avec ’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT ;
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VU la délibération du 15 mars 2019 du conseil municipal de la VILLE DE MEAUX
approuvant le principe de la fusion de la SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE
D’ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE DE MEAUX avec I’OFFICE PUBLIC DE
L’HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT ;

VU la délibération du 22 mars 2019 de la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU
PAYS DE MEAUX approuvant le principe de fusion de la SOCIETE ANONYME
IMMOBILIERE D’ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE DE MEAUX avec I’OFFICE
PUBLIC DE L’HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT ;

VU Dextrait du procés verbal du 27 mai 2019 du conseil d’administration de la SAIEM de
Meaux approuvant le traité de fusion de ’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT PAYS DE
MEAUX HABITAT avec la SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE D’ECONOMIE MIXTE
DE LA VILLE DE MEAUX ;

VU la délibération du 13 juin 2019 de la VILLE DE MEAUX approuvant le projet de traité de
fusion de ’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT avec la
SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE D’ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE DE
MEAUX ;

VU la délibération du 29 juin 2019 du conseil d’administration de I’OFFICE PUBLIC DE
L’HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT approuvant le traité de fusion de I’OFFICE
PUBLIC DE L’HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT avec la SOCIETE ANONYME
IMMOBILIERE D’ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE DE MEAUX;

VU le traité de fusion signé le 29 juin 2019 par Monsieur Athur Jorge BRAS, président de la
SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE D’ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE DE
MEAUX, et par Monsieur Edouard PASQUELIN, directeur général de ’OFFICE PUBLIC
DE L’HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT ;

VU la lettre du 18 septembre 2019 du directeur général de ’OFFICE PUBLIC DE
L’HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT 4 Madame la Préfete de Seine-et-Marne tendant
la saisine pour avis du comité régional de I’habitat et de I’hébergement d’Ile-de-France et a
une approbation de la fusion absorption de ’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT PAYS DE
MEAUX HABITAT par la SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE D’ECONOMIE MIXTE
DE LA VILLE DE MEAUX ;

VU Tavis favorable émis le 18 novembre 2019 par comité régional de 1’habitat et de
I’hébergement d’Ile-de-France sur le projet de fusion absorption de I"OFFICE PUBLIC DE
L’HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT par la SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE
D’ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE DE MEAUX ;

SUR la proposition du directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne ;

ARRETE :
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Article 17 ;.

La fusion absorption de ’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT
par la SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE D’ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE DE
MEAUX est approuvée.

Article 2 :

L’OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT est autorisé & céder son
patrimoine & la SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE D’ECONOMIE MIXTE DE LA
VILLE DE MEAUX conformément au traité de fusion.

Article 3 ;
Le présent amrété sera notifié 4 Monsieur le Directeur général de I’OFFICE PUBLIC DE

L’HABITAT PAYS DE MEAUX HABITAT, a Monsieur le Président de SOCIETE
ANONYME IMMOBILIERE D’ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE DE MEAUYX, a
Monsieur le Maire de Meaux et & Monsieur le Président de la COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DU PAYS DE MEAUX.

Article 4 ;
Le secrétaire général de la préfecture et le directeur départemental des territoires sont chargés,
chacun pour ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des

actes de la préfecture de Seine-et-Marne.

Melun, e ¢ & 010 201 N

La Préféte.

Béatrice AR | IVIER
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